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ZAVAZNA CAST

V zmenach a dopinkoch, v zavaznej Casti UPN obce Velké Orviste, ktora je
spracovana v uplnom zneni su ¢ervenym pismom vyznacené zmeny a doplnky UPN O.
Zamerom navrhu rieSenia Uzemného planu obce V. Orviste je vytvorit pre obec

a jeho spadové uzemie optimalne podmienky pre aktivity s funkénou naplfiou, aka si
dané sidlo a jeho obyvatelia vyzaduju.

V zavaznej Casti st zahrnuté nasledovné zasady a regulativy:

a.) Zasady a regulativy priestorového usporiadania Uzemia a funk éného
vyuzitia zemia pre funk €né a priestorovo homogénne jednotky

Celkové charakteristika sidelného atvaru, jeho funkéné kategoria zostava v navrhu
nezmenena. Sucasna aj vyhladova funkcia obce Velké Orviste, ako primestského sidla
je obytna a vyrobnda, s udrziavanim pofnohospodarskej vyroby viac v rastlinnej forme a
s prevahou byvania v rodinnych domoch. Bytovy fond sa javi pri beznom bonitaénom
hodnoteni, schopny uspokojovat suasné poziadavky. Predpokladom uspokojenia
navrhovych a vyhladovych poZiadaviek je jeho kontinualna prestavba, dostavba a nova
vystavba pre navrhové obdobie do roku 2015-2020, bez ¢asového Ciastkového urcenia,
bez etapizacie. Predpoklada sa, Ze jednotlivé lokality sa budd otvarat sucasne
s vystavbou inZinierskych sieti. Tento fakt ovplyviiuje aj Clenenie Uzemia. Na okraji
namestia pri vstupe zo severozapadu je kostol. Pdvodné namestie je predizené
vychodnym smerom. Objekty rodinnych domov su zoskupené v savislej zastavbe, medzi
nimi sa sporadicky vyskytuju objekty obcianskej vybavenosti. Dozitim starych objektov
vznikli prieluky. Tato ¢ast obce je v navrhu zaradena do lokality ¢.9 a predpoklada sa jej
rekonstrukcia a prestavba, s maximalnym zachovanim jestvujuceho charakteru obce,
s vytvorenim namestia a zhodnotenim objektu kultirneho domu a obecného dradu.
Objekty obcianskej vybavenosti zostavaju rozptylené medzi obytnymi objektmi hlavne
v centre obce. Vynimku predstavuju objemovo vacsie zariadenia obc¢ianskej vybavenosti
ako je kulturny dom a predajfia potravin a pohostinstva, ktoré sa nachadzaju v blizkosti
taziska sidla. V tejto polohe su dostatocné plosné rezervy pre doplnenie tejto ob&ianskej
vybavenosti. Tieto objekty su v navrhu doplnené vysokou i nizkou zelefiou a ucelovymi
zariadeniami. Tato Cast Uzemia je zaradena do funkénej plochy A — obytné Uzemie
byvanie v rodinnych domoch a oblianska vybavenost bud ako solo stavby alebo
zaradenie k byvaniu s vytvorenim polyfunkcie.

NovSia zastavba je situovana na juhovychodnej strane sidla a v severnej Casti
sidla, tato je zaradena do funk&nej plochy B1 — obytné Uzemie a sukromné zahrady,
kde zastavba plynule zrasta s rekreacnou a Sportovou funkciou E.

Nové plochy pre byvanie su situované do troch poléh a zaberaju aj plochy
polnohospodarskej pbédy v extravilane. Preto navrh rieSi aj rozSirenie hranic
zastavaného Uzemia. Lokality su zahrnuté do navrhového obdobia bez rozdelenia na
etapy. Lokalita &1 sa nachadza juhovychodne od centra. Cast tejto lokality je
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v intravilane a vacsSia Cast zasahuje do extravilanu. Touto novou zastavbou rodinnymi
domami dojde k z&dberu polnohospodarskej pédy, vo vlastnictve sukromnych osdb. Tato
lokalita je z hladiska hospodarenia velmi nevhodne situovana, tvori enklavu medzi
zastavanym Uzemim a diafnicou a je dost zloZito pristupna. Je zaradena do funkcnej
plochy B1 — obytné Gzemie a sukromné zahrady. Druha lokalita ¢.5 je navrhovana
v priestore za Liehovarom. Ciastoéne zasahuje do sukromnych zahrad a ast zasahuje
do extravilanu je vo funk&nej ploche B2 — obytné Gzemie, rodinné domy a bytové domy,
tretia lok. €.6 je zmenena na funkénu plochu z vyroby do B2 — obytné Uzemie, rodinné
domy a bytové domy. Lokalita €.3 je cela v extravilane ako funkéna plocha B1 — obytné
Uzemie a sukromné zahrady, druha Cast za cestou je zahrnuta do vyhladu. Pri vSetkych
troch lokalitach dochadza k zaberu polnohospodarskej pody.

Lokalita ¢. 1a je zaradena do funk&nej plochy B2. KedZe v zavdznom regulative
5.6 zavaznej ¢asti UPN velkého Uzemného celku Trnavského kraja sa uvadza, Ze je
potrebné stabilizovat vymeru najkvalitnejSich péd, najma pod zavlahami, pozZzadovana
plocha zo strany vlastnikov pozemkov v danom Uzemi sa minimalizovala tak, aby mohla
vzniknit obojstranna ulica (z hladiska hospodarnosti pri realizovani technickej
infraStruktary), aj pri dodrZzani ustanovenia 8 11 ods.6 zakona €. 135/1961 o pozemnych
komunikaciach, v zneni neskorsSich prepisov, pretoZze povolenim vynimiek nesmie déjst
k rozSireniu suavislej zastavby obci obostavanim komunikacie. Preto sa vytvara subezna
ulica s cestou 11/06121napojena kolmym vstupom do lokality v jestvujucej krizovatke do
lokality Topolové.

Ostatné lokality ¢.2 a €.4 su v zastavanom Uzemi, pri ich vystavbe sa pocita so
zaberom zahrad v zastavanom Uzemi.

Sportové ihrisko je situované v severozapadnom okraji zastavaného Uzemia
v tesnej blizkosti navrhovanej rekreacnej lokality rybnika Hlinik, spolu su zaradené do
funkénej plochy F—plocha Sportu a rekreacie. S jeho rozSirenim sa zabrala rezervna
plocha za cintorinom, ktora sluzi ako tréningoveé ihrisko. Na jeho kvalitativne zhodnotenie
je v danej lokalite dostato¢ny priestor.

Na juhozapadnom okraji obce je lokalizované jedno hospodarske stredisko
polnohospodarskeho druzstva Ostrov, cast objektov mechanizacie, skladovacie
priestory, objekty byvalej administrativy a aj niektoré objekty ZivociSnej vyroby su
zaradené do lokality ¢.7 — funkcnej plochy D1 - plochy priemyselnej vyroby, skladového
hospodarstva, odpadového hospodarstva so separovanim, likvidaciou, recyklaciou
a zhodnocovania odpadov vSetkych druhov a kategoérii, pri dodrzani prisnych zasad
ochrany Zivotného prostredia a zdravia obyvatelstva. Avo zvySnej Casti dvora je
sustredeny chov hovédzieho dobytka zaradené do funkénej plochy C — plocha
polnohospodarskej vyroby. Hranica hygienického ochranného pasma sa zmeni vo
vztahu na obytné Uzemie, iba Ciastocne zasahuje aj Cast obytnej zastavby jestvujucej
a navrhovanej lokality €.3 a Cast lokality vo vyhlade po roku 2020.Vzhladom k tomu, Ze
navrhovand lokalita je v tesnej blizkosti jestvujucej aj navrhovanej lokality €.3 s obytnou
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funkciou, pri vybere vyrobnych zariadeni bude potrebné klast vyrazny déraz na ochranu
Zivotného prostredia a ochranu bezpec¢nosti a zdravia obyvatelstva.

Povodny uzemny plan riesSi plochy pre rozvoj lahkého priemyslu, vyroby s skladov,
v lokalite €.6 v rieSenych zmenach a doplnkoch je navrh na zmenu z vyroby na byvanie.
Jedna sa o doplnenie enklavy zastavaného Uzemia na severnom okraji intravilanu, ¢im
sa predpoklada vytvorenie novych pléch pre byvanie, zaradenych do funkénej plochy B2
— obytné GOzemie, rodinné domy a bytové domy, Vzhfadom ktomu, Ze navrhovana
lokalita je v tesnej blizkosti jestvujucej aj navrhovanej lokality ¢.5 s obytnou funkciou, pri
tejto zmene funkéného vyuzitia lokality sa tieto funkéné plochy zjednotia a nebude
potrebné klast vyrazny déraz na ochranu Zivotného prostredia a ochranu bezpecénosti a
zdravia obyvateflstva.

V navrhu nie su vyc€lenené plochy pre chov hospodarskych zvierat, pre formu
samostatne hospodariacich rolnikov, pretoze pre zachovanie ochrannych pasiem
vodnych zdrojov a dodrziavanie hygienickych zasad v tychto ochrannych pasmach, je
takato funkcia neziaduca. Drobny chov pre viastné potreby je mozné uskutoChovat pri
vlastnom byvani, za predpokladu prisneho dodrZania hygienickych zasad. Pre takyto
chov su najvhodnejSie pozemky na juznom a juhovychodnom okraji zastavaného Gzemia.
Za nepripustné navrh povaZzuje umiestiiovanie, aj ked drobného chovu v novo
navrhovanej lokalite ¢.1, 1a, 2 a 9. Navrh predpoklada, Ze podmienky pre vedenie
drobného chovu zvierat, vyda obec formou VSeobecného nariadenia obce .

Na juZznom a severovychodnom okraji obce su jestvujluce zariadenia vyroby,
skladov a drobnych prevadzok su zaradené do funkénej plochy D2 — plocha vyrobna,
drobné prevadzky, velkosklady.

Na vychodnom okraji zastavaného uUzemia, pri potoku Dubova sa nachadzaju
zahradky zaradené do funk&nej plochy E — zahradkéarske Gzemie.

Hlavnou urbanistickou a nosnou kostrou obce je cesta I11/06121( Piestany -
Ostrov).

Jedinou vyskovou dominantou je kostol. Hmotovou dominantou je zdruZené
zariadenie obecného Uradu a kultirneho domu. Cennym urbanistickym priestorom sa
stava novo vybudované centrum, ktoré doplnilo savislou a rozptylenou zeleriou podporilo
faktické tazisko obce Velké Orviste.

b.) Pripustné, obmedzujuce alebo vylu ¢€ujuce podmienky pre vyuzitie
jednotlivych pléch a intenzitu ich vyuZzitia, ur €enie regulécie vyuZzitia jednotlivych
pléch

PofPnohospodarstvo

Obec Velké Orviste sa nachddza v polnohospodarskej krajine s velmi vhodnymi
podmienkami na polnohospodarsku vyrobu. Aby Uzemie bolo podporené aj z hladiska
ekologickej stability, je nutné podporit diverzitu Uzemia v pofnohospodarskej krajine.
Preto je potrebné zmensSit velkobloky polnohospodarskej pody tym, Ze v krajine vzniknu
nepravidelné remizky tvorené nelesnou stromovou a krovinnou vegetaciou.
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Navrhovanou vysadbou vetrolamov, ozelenenim polnych ciest a zakladanim
ostrovéekov nelesnej stromovej a krovinnej vegetacie sa podpori ochrana pédy
a zabrani sa veternej erozii zemia.

V zavéaznom regulative 5.6 zavaznej Gasti UPN velkého Gzemného celku
Trnavského kraja sa uvadza, Ze je potrebné stabilizovat vymeru najkvalitnejSich péd,
najma pod zavlahami, preto sa pri vybere pléch pre rozvojové lokality tento zavazny
regulativ zohladroval a zdbery na tychto osobitne chranenych poédach bolo nutné
minimalizovat.

Limity podla zaradenia do funk&nych pléch su nasledovné:

C - plocha po 'nohospodarskej vyroby
Hlavna funkcia:
- Polnohospodarska vyroba
- Chov hovadzieho dobytka
- objekty pre prechodné ubytovanie a objekty pre byvanie v socialnom
zariadeni
- Plochy prislichajuce kvyrobe - zelen, technickd infraStruktira a staticka
doprava
Pripustné:
- Umiestnenie objektov a priestorov obcianskej vybavenosti, obchodov, sluzieb
a drobnych prevadzok suvisiacich s polnohospodarskou vyrobou
- Garaze a dielne pre polnohospodarske stroje
- Pohonné latky pre polnohospodarske mechanizmy
Nepripustné:
- Byvanie
- Autoservis
Podlaznost:
- Primerana budovam pre polnohospodarsku vyrobu
Intenzita vyuZzitia:
- 70% zastavana plocha
- 30% zelen
Ostatné limity
- Nezvysovat kapacitu chovu
- Zohfadnovat blizkost ochranného pasma vodnych zdrojov

Priemyseln& vyroba
Navrh predpoklada vzhladom na polohu obce rozsiahly stavebny rozvoj obce,

tym aj mnozstvo pracovnych prilezitosti v oblasti stavebnictva.

Navrh rieSi aj plochy pre rozvoj fahkého priemyslu, vyroby s skladov, skladok,
spracovanie a zhodnocovanie odpadov vSetkych kategorii v lokalite ¢.7. Jedna sa
o doplnenie a rozSirenie uz jestvujucej vyrobnej a skladovej funkcie v Uzemi na
zapadnom okraji zastavaného Uzemia, &im sa predpoklada vytvorenie novych
pracovnych prilezitosti v rozsahu 20-50pracovnych miest. Vzhladom ktomu, Zze
navrhovana lokalita je v tesnej blizkosti jestvujucej aj navrhovanej lokality €.3 s obytnou
funkciou, pri vybere vyrobnych zariadeni a zariadeni na spracovanie odpadov, bude
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potrebné klast vyrazny déraz na ochranu zivotného prostredia a ochranu bezpecénosti a
zdravia obyvateflstva.

Limity podfa zatriedenia do funk&nych pléch su nasledovné:

D1 - plocha priemyselnej vyroby, skladov, skladok ...jedna sa o lokalitu &.7 v areali
polnohospodarskeho druzstva

Hlavna funkcia:
Vyroba
Sklady
Garaze a parkovania na vlastnych pozemkoch
Administrativa
Skladky
Zariadenia na separovanie a zhodnocovanie vSetkych druhov odpadov
Ochranna zelen
Plochy prisluchajuce k vyrobnym zariadeniam, verejna zelen, technicka
infraStruktara a staticka doprava
Pripustné:
- Umiestnenie objektov a priestorov vybavenosti - obchodu a sluZieb
suvisiacich so samotnou vyrobou umiestnenou v danom aredli
- Zneskodrovanie odpadov, zariadeniami, ktoré spinaju vetky parametre na
ochranu Zivotného prostredia - ochrana spodnych vod, ovzduSia, pédy a
zdravia obyvatelstva.

Nepripustné:

- Objekty pre trvalé byvanie

- Objekty obcianskej vybavenosti

- Sluzby ohrozujuce zdravie obyvatelov a poruSujuce ich dobré mravy
Podlaznost

- Administrativhe budovy — 2 podlazia — maximalne 2 podlazia a podkrovie
- Sklady, haly max. 5 m
Intenzita vyuzitia:

- 70% - zastavana plocha
- 30% - zelen

D2 — plocha vyrobna, drobné prevadzky, velkosklady - jedna sa o jestvujuce prevadzky
a vyrobné objekty, velkosklady na severnom a vychodnom okraji obce.

Hlavna funkcia:
- Drobné vyrobné prevadzky
- Sklady
- Garaze a parkovania na vlastnych pozemkoch
- Administrativa
- Velkosklady, obchody
- Plochy prislichajuce k vyrobnym a skladovym zariadeniam, zelen, technicka
infraStruktara a staticka doprava
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Pripustné:
- Umiestnenie objektov a priestorov vybavenosti - obchodu a sluZieb
suvisiacich so samotnou vyrobou umiestnenou v danom aredli
- Vyrobné zariadeniami, ktoré spifiaju v3etky parametre na ochranu Zivotného
prostredia - ochrana spodnych véd, ovzdusSia, pody a zdravia obyvatelstva.

Nepripustné:

- Objekty pre trvalé byvanie

- Objekty obcianskej vybavenosti

- Sluzby ohrozujuce zdravie obyvatelov a poruSujuce ich dobré mravy
Podlaznost:

- Administrativne budovy — 2 podlazia — maximalne 2 podlazia a podkrovie
- Sklady, haly max. 5 m
Intenzita vyuzitia:

- 70% - zastavana plocha
- 30% - zelen

Lesné hospodarstvo
Vzhfadom na absenciu lesnych porastov, v krajine zaujmového Uzemia je iba
mala plocha lesa Blatiny, nie je pripustné lesné hospodarenie.

Tazba nerastnych surovin
TaZba nerastnych surovin sa v izemi nerealizuje.

Cestovny ruch, rekreécia a vyuzivanie vo  I'ného €éasu

Vzhfadom na to, Zze samotné sidlo ako ijeho okolie poskytuju potencialne
vhodné podmienky pre kratkodobl rekreaciu je mozné navrhovanymi opatreniami
podporit vidiecky a poznavaci turizmus v tejto oblasti ato vyuZitim potencidlu pre
cykloturistiku, ktoru je vhodné podporit v Gzemi navrhom cyklistickej turistickej trasy.
Navrh sa tyka podpory vzniku cyklotrasy orientovanej na poznavanie sakralnych prvkov
krajiny a navrhované trasy budu hlavne zamerané na prepojenie obce s mestom
Piestany a riekou Vah.

Plochy Sportu, rekredcie a zahradkarska osada - vodna plocha na okraji
zastavaného Uzemia je navrhnuta pre kratkodobu rekreaciu, a zaroven plni aj funkciu
biocentra preto su pripustné iba zariadenia pre uspokojenie tychto potrieb. Vzhladom
na jej zdruzenu funkciu s rybnikarstvom je nepripustné pouzivat k vodnym Sportom
motoroveé zariadenia. Plocha bude doplnena vhodnou zelefiou. Do tychto ploch patri aj
futbalové ihrisko s tréningovym ihriskom a zédhradkarska osada.

Limity pod Fa zatriedenia do funk ¢énych pléch su nasledovné:

F — Uzemie Sportu arekreacie - jedna sa futbalové ihrisko a tréningové
ihrisko a oddychovo rekrea €nu plochu Hlinik takmer v centre obce.

Hlavna funkcia:
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Ihrisk&
Objekty uzko spojené so Sportom, Satne, tribiny, obCersvenie
Oddychové plochy
Ihriska pre deti
- Zelen
Vodna plocha pre rybarstvo
- Priestory pre kultdrne podujatia pri Hliniku (amfiteater, podium)
Pripustné:
- Oddychové plochy pre cyklisticku trasu.
Vodna plocha pre kupanie
- Ubytovanie pre CR
Objekty pre stravovanie
Naucény chodnik
- Verejna zelen
Nepripustné:
- Ziadne motorové vodné Sporty
- Skladky
- Byvanie
Podlaznost:
- Max. 2 podlazia
Intenzita vyuzitia:
- 10% -20% zastavana plocha vratane chodnikov a spevnenych ploch a prvkov
drobnej architektury
Ostatné limity
- Zabezpeéit funkdnost prvku USES reSpektovanim jeho ochrany pred
zastavbou, to znamena nezasahovat do jeho plochy vyraznymi bariérovymi
prvkami, oploteniami, resp. neumiestiiovat sem budovy a stavebné zamery -
Metodika pre vypracovavanie USES stanovuje minimalnu Sirku regionalneho
biokoridoru 40 m a lokalneho biokoridoru 20 m.
- Minimalizovat vyrub jestvujucich drevin.

E — zahradkarske Uzemie - jedna sa jestvujucu zahra dkarsku osadu na
vychodnom okraji obce pri potoku Dubova.

Hlavna funkcia:
- Sukromné zahradky
- Zahradné domceky, sklady zahradného néaradia, ovocia a zeleniny
- Cesta a ostatna technicka infraStruktura
Pripustné:
- Kompostoviska
- Oddychové plochy
- lhrisk& pre deti
- Zelen
Nepripustné:
- Skladky
- Byvanie
Podlaznost:
- Max. 1 nadzemné podlazie
Intenzita vyuZzitia:
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- 10% - zastavana plocha vratane chodnikov a spevnenych pléch
Ostatné limity

- Zabezpe&it funkénost prvku USES re3pektovanim jeho ochrany pred
zastavbou, to znamena nezasahovat do jeho plochy vyraznymi bariérovymi
prvkami, oploteniami, resp. neumiestiiovat sem budovy a stavebné zamery -
Metodika pre vypracovavanie USES stanovuje minimalnu Sirku regionalneho
biokoridoru 40 m a lokalneho biokoridoru 20 m.

- Minimalizovat vyrub jestvujucich drevin.

-V ochrannom pasme vodného toku (6,0m) nie je pripustnd orba, stavanie
objektov, zmena reliéfu tazbou, navazkami, manipulacia s latkami Skodiacimi
vodam, vystavba subeznych inzinierskych sieti.

-V ochrannom pasme vod. toku je nepripustné trvalé oplotenie, aby bol
zachovany pristup mechanizacie spravcu vodného toku k pobreznym
pozemkom z hladiska realizacie oprav, udrzby a povodnovej aktivity.

Byvanie, zele i a technickd infrastruktara

Zaujmové Uzemie je z urbanistického hfadiska vhodné na realizaciu novych
zamerov, tak pre byvanie, vyrobu ako aj rekreaciu.

Nové zamery su citlivo vkladané do krajiny tak, aby nenarusili jej typicky krajinny raz
a zaroven limity urCuju dalSi urbanizacny rast vlokalite ¢&.1, medzi Dialnicou
a jestvujucim intravilanom, kde je planovana vystavba novych ulic, pocita sa tu s
potencialnym uli€nym stromoradim. Podobne v tejto lokalite, ktord Uzemny plan
navrhuje na IBV, spolu s proti hlukovou bariérou rieSi aj vysadbu zelene v priestore
medzi ochrannym pasmom diafnice a navrhovanou hranicou zastavaného Uzemia.
Nové verejné sadové Upravy je nutné zapracovat do PD v Stadiu urbanistickych studii
alebo UR. Stavebna ¢&iara v novo navrhovanych lokalitach, pri obojstrannej zastavbe
bude vzajomne vzdialena od protifahlej stav. €. minimalne 18,0m.

Zastavba v lokalitach pre byvanie je nizko podlazna, zamerana na rodinné domy
samostatne stojace. Plochy pred domami budu dotvarat verejnu zelen aj ked budu
vlastnictvom sukromnych oséb.

VSetky lokality su z hladiska ¢asového sledu rovnocenné.

VSetky inZinierske siete okrem cesty budu realizované ako podzemné stavby.

V z4hradach je mozné zacCat vystavbu samotnych domov aZz po vybudovani
inZinierskych sieti. Je nepripustné, aby stavby vznikali s vecnym bremenom na
spristupnenie a vedenie pripojok cez pozemok pdvodnej zastavby orientovanej k ingj
ulici.

Je nepripustné umiesthovat na novo navrhovanych pozemkoch hospodarske
dvory pre chov hospodarskych zvierat, ani vyrobné zariadenia, ako su autodielne,
lakovne, ktoré by nadmerne zatazovali Gzemie hlukom, dopravou, ohrozovali by spodné
vody a ovzduSie. Zahrady budu vyuZivané len ako rekreacné v blizkosti stavieb
a hospodarske, pre pestovanie zeleniny. Je nepripustné, aby na pozemku vznikali
hospodarske stavby. Garaz by mala byt stucastou stavby rodinného domu, alebo ako



Zmeny a doplnky &.1/2014 k Uzemnému planu obce Ve [Fké Orviste

ADD Piestany, s.r.o., Ing.arch. Darina Drgornova, Brezova 2867/6, 921 01Piestany,
tel.: 033/7626595, mobil. tel.: 0915 890 586, e-mail: addpiestany@stonline.sk

sblo stavba ale maximalna dizka komunikacie k nej by nemala presiahnut 20m od
Celnej majetkovej hranice.

Limity pod Fa jednotlivych funk énych pléch su nasledovné:

A — obytné GUzemie ur €ené na byvanie a pre ob €iansku vybavenos t- centrum
obce v k.0. Ve Iké Orviste

Hlavna funkcia:
- Byvanie v rodinnych domoch
- Byvanie s polyfunkciou
- Obcianska vybavenost
- Verejna zelen
- Plochy prisluchajuce k vybavenosti, zelen, technicka infraStruktira a staticka
doprava
Pripustné:
- Byvanie, bytové budovy pre prechodné ubytovanie
- Sociéalne sluzby
- Umiestnenie objektov sluzieb a drobnych prevadzok nevyrobného charakteru
- Oddychoveé plochy,
Nepripustné:
- Objekty priemyselnej vyroby a sklady
Objekty pofnohospodarskej vyroby,
Samostatne hospodariaci rolnici- Zivoc¢iSna vyroba
Autoservis
- Skladky druhotnych surovin
Podlaznost:
- 2 podlazia a maximalne 3 podlaZia alebo 2 podlaZia a podkrovie
Intenzita vyuzitia:
- 60% zastavana plocha
Ostatné limity
- Pre objekty obcianskej vybavenosti budu presne stanovené prevadzkové
podmienky vo VZN obce.
- Zhladiska ochrany kultirnych pamiatok je potrebné reSpektovat pri kazdom
investicnom zamere zakon NR SR ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového
fondu v zneni neskorsich predpisov.

Bl - Obytné Uzemie s prevahou byvania a sukromnej zelene — jestvujuca zastavba
s moznos t'ou prestavby a dostavby a navrhovana zastavba lokal ital, 2, 3, 4.
Hlavna funkcia:
- Byvanie
- Rodinné domy
- Zachovanie zahrad ako sukromnej zelene
- Plochy prisluchajuce k byvaniu, verena zelen, technickd infraStruktira a
staticka doprava, zeleri predzahradiek dopifiajlca verejna zeleri
Pripustné:
- Umiestnenie objektov a priestorov obcianskej vybavenosti, obchodov, sluzieb
a drobnych prevadzok nevyrobného charakteru
- Ubytovacie zariadenia v sukromi
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Nepripustné:

Objekty priemyselnej vyroby a sklady

Objekty polnohospodarskej vyroby,

Samostatne hospodariaci rolnici- zivo€isSna vyroba

Autoservis, opravovne, ktoré by dopravne zatazovali dané Uzemie a hlukom
obtazovali okoliti zastavbu a z hfadiska ochrany spodnych vdd a ochrany
ovzdusSia su nepripustné pre obytné zony

Skladky druhotnych surovin

Podlaznost:

Rodinné domy - 1podlazie a maximalne 2 podlazia a podkrovie

Intenzita vyuzitia:

30%-40% zastavana plocha

Ostatné limity

- V novych lokalitach je mozné zacat vystavbu samotnych objektov pre byvanie, az

po vybudovani inZinierskych sieti.

Je wvyluCeneé, aby sa vtychto lokalitach umiestiiovali stavby v zadhradach
svecnym bremenom na spristupnenie avedenie pripojok cez pozemok
povodnej zastavby orientovanej k inej ulici.

Je nepripustné umiestiiovat stavby hospodarskych ani vyrobnych objektov
a prevadzok nezlucitelnych s obytnym Uzemim a dobrymi mravmi.

Garaz mdze byt sucastou stavieb na byvanie, alebo samostatne stojaca.
Zahrady prisluchajuce k byvaniu budld vyuzivané ako rekreaéné a ako
hospodarsku zahradu na pestovanie ovocia a zeleniny.

Chov drobnych hospodarskych zvierat bude spresneny VZN obce

V jestvujucej zastavbe sa miestami nachadzaju volné parcele, prieluky, ktoré je
mozné zastavat pri dodrzani stavebného zakona a vykonavacich predpisov. V lokalite
popri ceste 111/06121blizko centra navrh odporiu€a na volnych pozemkoch oddialit
stavebnu ciaru, a plochu pred domom osadit' zelernou, k voli dosiahnutiu dostatocného
odstupu od cesty.

B2 -

Obytné Uzemie s prevahou byvania v rodinnych domoch s moznos tou

umiestnenia aj bytovych domov, tyka sa lokalit: 1a, 5a6.
Hlavna funkcia:

Byvanie

Rodinné domy

Zachovanie zahrad ako sukromnej zelene

Zelen prislichajuca k byvaniu bude vyuzivand ako rekreatna a vo
vzdialenejSej Casti od objektov je mozné osadit ovocnymi stromami.

Bytové domy

Plochy prisldchajuce k byvaniu, verejna zelen, ihriska, technicka infrastruktara
a staticka doprava, garaz

Pripustné:

Umiestnenie objektov a priestorov obcianskej vybavenosti, obchodov, sluzieb
a drobnych prevadzok nevyrobného charakteru

objekty pre prechodné ubytovanie a objekty pre byvanie v socialnom
zariadeni

Verejna zelen

Nepripustné:

Objekty priemyselnej vyroby a sklady
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- Objekty polnohospodarskej vyroby,

- Samostatne hospodariaci rofnici- zivo€iSna vyroba

- Autoservis

- Skladky druhotnych surovin

Podlaznost:

- Rodinné domy - 2 podlazia a maximalne 2 podlazia a podkrovie

- Bytové domy — 3 podlazia a maximalne podkrovie

Intenzita vyuZzitia:

- 50% zastavana plocha

Ostatné limity

-V novych lokalitach je mozné zacat vystavbu samotnych objektov pre byvanie,
aZz po vybudovani inzinierskych sieti. Je nepripustné aby sa vystavba
samotnych RD realizovala skor. Je vylu¢ené, aby sa stavby realizovali
svecnym bremenom na spristupnenie avedenie pripojok cez pozemok
povodnej zastavby orientovanej k inej ulici.

- Je nepripustné vnovo navrhovanych lokalithch umiesthiovat stavby
hospodarskych ani vyrobnych objektov a prevadzok nezlugitelnych s obytnym
Uzemim a dobrymi mravmi.

- Gardz by mala byt su€astou stavieb na byvanie. Pokial bude umiesthovana
ako solo stavba, maximéalna dizka komunikacie k nej nesmie presiahnut 20m
od Celnej hranice pozemku.

- Zahrady prislichajuce k byvaniu budu vyuzivané ako rekreacné a ako
hospodarsku zahradu na pestovanie ovocia a zeleniny.

Tieto podmienky platia aj pre tie lokality urené pre byvanie v RD, ktorych sa zmeny
a doplnky netykaju.

c.) Zasady a regulativy pre umiestnenie ob  €ianskeho vybavenia Uzemia

Obcianska vybavenost' je v navrhu sustredena do centra obce. Navrh ju v tejto
polohe zachovava avhodne dopifia, navrhuje na rekonStrukciu s vytvorenim
hodnotného taziska obce s novym namestim, ztohto priestranstva budu pristupné
vSetky zariadenia obcianskeho vybavenia, k nemu prifahlé.

V priestoroch Skolského arealu je nedostatok rozptylnych pléch a pléch pre
Sportoviska, preto navrh predpoklada rozSirenie tohto arealu vychodnym smerom za
tymto ucelom.

Ostatné objekty obcianskeho vybavenia ako su sluzby obyvatelstvu, obchodna
siet a drobné prevadzky s tym suvisiace, su rozmiestnené blizko centra a st sucastou
pozemkov rodinnych domov. Preto su zahrnuté do funkénej plochy A a do funkénych
pléch B1 a B2 ako pripustné funkcie.

d.) Zasady aregulativy pre umiestnenie verejného d  opravného
a technického vybavenia Uzemia

Navrh komunika €énych tras

Vychadzajuc zo zasad vypracovania Uzemného planu a filozofie zachovania
charakteru obce odporuc¢ame:

11
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- prietahové cesty 111/06121 a 111/06122 zostanu v povodnom Sirkovom usporiadani aj

vo vyhladovom obdobi t.j. C 7,5 v extravilane, resp. MZ 9/50 red v prietahu zastavanym

Gzemim. Ich kapacitna priepustnost bude vyhovovat i pre vyhladové obdobie.(r.2020).
Novonavrhované obsluzné komunikacie v lokalitach novej bytovej zastavby

(lokalita 1-6) sa navrhuju v zmysle STN 736110:

- Vo funkénej triede obsluznych komunikécii C-2,resp.C-3 v kateg6rii MO
8,0(7,0)/30.

Je potrebné dbat na dodrZzani ustanovenia 8§ 11 ods.6 zakona &. 135/1961
o pozemnych komunikaciach, v zneni neskorsich prepisov a povolenim vynimiek nesmie
dojst’ k rozSireniu suvislej zastavby obci obostavanim komunikacie. Preto sa pre lokalitu
€. la vytvara subezna ulica s cestou Ill/06121napojena kolmym vstupom do lokality
v jestvujucej krizovatke do lokality Topolove.

Sirka stavebnej &iary pre navrhovan( zastavbu pri obsluznej komunikacii by
nemala klesnut pod vzdialenost 18,0m

- V novej zastavbe budu rieSené ukludnené komunikacie v zmysle STN 736110, v
nadvaznosti na charakter a sp6sob zastavby, to znamena pri obojstrannej obsluznej
komunikécii kategoriu D-1 MO 6/20 s prihliadnutim na potreby chodcov. Sirka stavebnej
Ciary pre navrhovanu zastavbu pri slkudnenej komunikacii by nemala klesnut pod
vzdialenost 11,0m

V novej lokalite ¢.1a je navrhovana komunikacia funkénej triedy C3 kategérie MO
6,5/30. V lokalite .5 a 6 je navrhovana obojsmerna komunikacia funkénej triedy C2
kategorie MO 8,0/40. Lokalita €.8 - novy cintorin bude spristupnena z cesty 111/06122,
pripojenim obsluznej komunikacie funkénej triedy C3 kategérie MO 6,5/30, ukoncenej
navrhovanym parkoviskom.

PeSie chodniky je potrebné dobudovat pozdiz komunikéacii s dérazom na komunikécie
funk&nej triedy B2. Pri jestvujucich miestnych obsluznych komunikaciach je potrebné
dobudovat minimélne jednostranne peSie trasy-chodniky pri zvazeni priestorovych
moznosti s min Sirkou podla STN 736110 § = 1,25m pozdiz vozovky. Zakladna $irka
chodnikov by vSak mala byt :

-2,0m (0,5+2x0,75m)-bez oddelenia chodnika od vozovky
-1,50m(2x0,75m) s oddelenim od vozovky zelefiou

V priestore medzi ulicami Kopanice a Talova sa navrhuje samostatna peSia trasa
§=3,0m, rovnako aj v priestore medzi SIine¢nou a cestou 111/06122. Samostatna spojka
bude medzi lokalitou Topoloveé | a ll-premostenim kanala a z tejto lokality na MK Hlavna.
V priestore pred Obecnym dradom a obchodnym zariadenim aZz po kostol sa navrhuje
upravit’ priestor ako peSia zona.

12
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V priestore navrhovaného reStauracného zariadenia - Rybarskej ¢ardy - sa okolo
Rybnikov navrhuju samostatné peSie trasy pre vyuZzitie tejto lokality

Navrh pléch pre parkovanie

- uvazujeme so stupriom automobilizacie 1:3,5, v ramci statickej dopravy pre
vyhlad
Jestvujuce lokalizované a vyuzivané parkoviska su :
- v lokalite pri MU a restauracii s kapacitou cca 18 parkovacich miest
- a pri kostole s kapacitou cca 5 parkovacich miest.
Navrh ploch statickej dopravy
- Uprava plochy pred Kostolom —zvy3enie parkoviska na P 15

- Pre potreby rozSirenia obchodnej vybavenosti pri Obecnom drade sa rezervuje
plocha statickej dopravy pozdlz Mk Hlavna so Sikmym radenim P 17.
Spolu s jestvujucou plochou na parkovanie P18 sa vytvori dostatoény pocet v centre

obce na P 35.

V suvislosti s pripravovanou vystavbou v oblasti Rybnikov sa navrhuje pozdiZzne
parkovisko pozdiz cesty 111/06122 o celkovom poéte 23 stojisk, ktoré budd vyuzivané
i pre potreby Sportového arealu.

Pre novy cintorin sa navrhuje parkovisko o pocte 15 stojisk.

Parkovanie obyvatelov obce bude suUstredené na pozemkoch obyvatelov.
peso, nie je potrebné vytvarat dalSie disponibilné plochy pre parkovanie vozidiel a je
mozno vyuzit formu parkovania v rozptyle po komunikaciach funkénej triedy "C".

Lokalizacia dopravnych zariadeni

VrieSenom Uzemi sa nenachadzaji0 aani sa nenavrhuju ostatné druhy
dopravnych zariadeni (CSPL, servis...).

Navrhovany systém zasobovania pitnou vodou
Sucasny systém zasobovania pitnou vodou navrhujeme zachovat aj vo

vyhlfadovom obdobi s tym, Zze v novovytvorenych stavebnych obvodoch budd doplnené
nové rozvodné potrubia. Kazdy novovytvoreny stavebny obvod bude zokruhovany
z hlavnym rozvodnym potrubim, ¢im budu vylepSené tlakové pomery v celej obci Velké
Orviste.

Ku koncu roku 2020 sa uvazuje zo 100% napojenim obyvatelov na obecny
vodovod.
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V novych lokalitach a pri zmene funkéného vyuzivania Gzemia rieSit rozvody vody
na hasenie poziarov v zmysle Vyhldsky Ministerstva vnutra SR €. 699/2004 Z. z. o
zabezpeceni stavieb vodou na hasenie poZiarov.

1. Prizmene funk&ného vyuzivania Uzemia rieSit poziadavky vyplyvajice zo zaujmov
poZziarnej ochrany v sulade so zakonom ¢&. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi
v zneni neskorSich predpisov a suvisiacimi predpismi.

2. Pri zmene funkéného vyuzivania Uzemia rieSit rozvody vody na hasenie poZziarov v
uvedenej lokalite v zmysle vyhlaSky Ministerstva vnutra Slovenskej republiky €.
699 / 2004 Z. z. o zabezpeceni stavieb vodou na hasenie poziarov.

Navrhovany systém kanalizacie

Pripravovana splaskova kanalizacia je kapacitne navrhnuta s dostatocnou
rezervou aj pre vyhladové rozSirenie obce Velké OrviSte. V novovytvorenych stavebnych
obvodoch budu doplnené nové vetvy splaskove)] kanalizacie DN 250, ktoré budu
napojené na projektovo pripravent splaskova kanalizaciu. Pripadné osadenie
pomocnych d¢erpacich stanic navrhovanej splaskovej kanalizacie bude upresnené
v dalSom stupni dokumentacie, po vyskopisnom zamerani novovytvorenych stavebnych
obvodov.

Ku koncu roku 2020 sa uvazuje zo 100% napojenim domov na splaskovu
kanalizaciu.

Poznamka :

Do splaskove)] kanalizacie budu zaulstené len splaskové vody. Pripadné
priemyselné odpadové vody resp. odpadové od hospodarskych zvierat, ktoré moézu
vznikat v pripravovanej lokalite pre drobné priemyselné prevadzky resp.
v pofnohospodarskom druzstve musia byt pred zaustenim do splaskovej kanalizacie
vycistené samostatne.

Dazd'ové vody

Odvedenie dazdovych voéd zostane nezmenené, z obce su odvadzané povrchovo
miest terénu, kde volne vsakuju. Vsakovacie pomery Uzemia obce su velké, su dané
geologickym podlozim ( podloZie tvoria prevazne Strkovité hliny, piescité Strky a Strky ).

Odvéadzanie a Cistenie odpadovych véd zo vSetkych rozvojovych lokalit musi
zohladnovat poziadavky na Cistenie véd v zmysle Zakona o vodach ¢.364/2004 Z.z
v zneni neskorSich predpisov a NV SR €.269/2010, ktorym sa ustanovuju kvalitativhe
ciele povrchovych véd a limitné hodnoty ukazovatefov znecistenia odpadovych a
osobitnych véd, vratane podmienok pre vypustanie vod z povrchového odtoku.

V rdmci odvadzania dazdovych vod a vdd z povrchového odtoku je potrebné
realizovat opatrenia na zadrzanie pridaného odtoku v Uzemi tak, aby odtok z daného
Uzemia nebol zvySeny voci stavu pred realizaciou navrhovanej zastavby a aby nebola

zhorSena kvalita vody v recipiente
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Vodné toky a vodo hospodarske zariadenia
Priestorom katastra obce Velké OrviSte prechadza miestny potok Barina a

meliora¢ny OrviStsky kanal, okrajom obce prechadza tok Dubova. Tieto vodné toky su
regulované a stabilizované. Spravcom vodnych tokov je Povodie Vahu, ktoré sa bez
zmien vich trase alebo technického rieSenia reSpektuju. Na okraji obce sa nachadza
rybnik Hlinik, ktorého spravcom je obec navrh predpoklada jeho vyuzitie pre rekreaciu,
bez zavaznych zasahov do vodného hospodarstva.

V extravilane obce sa nachadzaju zdroje pitnej vody a Cerpacie stanice pitnej vody
Velké Orviste, ktoré su napojené na systém zasobovania pitnou vodou prakticky celého
Trnavského kraja. Tieto zdroje vody su suc¢astou skupinového vodovodu Velké Orviste —
Vrbové — Rakovice — Trnava. Spravcom vodnych zdrojov, Cerpacich stanic a celého
skupinového vodovodu je TaVs a.s. Piestany. Obvodny trad Zivotného prostredia, odbor
Statnej vodnej spravy, ochrany prirody a krajiny a kvality Zivotného prostredia vydal
rozhodnutie & SVS/2011/00348/1-Ba zo dfia 30.08.2011 o zmene rozhodnutia
o ochrannom péasme vodarenskych zdrojov: Piestany-Velké Orviste-Cervené
Viby“.Ochranné pasma vodnych zdrojov v k.d. V. OrviStesu navrhom reSpektovane
a nezasahuji do rozvojovych lokalit, rieSenych v zmenach a doplnkoch Uzemného planu
obce Velké Orviste. Cela sustava skupinového vodovodu je v navrhovanom uzemnom
plane obce reSpektovana.

V extravilane obce sa nachadza meliora¢na stanica, ktora sluzi na zavlazovanie
polnohospodarskej pbdy. Voda na zavlaZovanie je odoberana z melioracného
Orvistského kanala. Spravcom meliora¢nej stanice je Hydromelioracie S.p. Bratislava.
Cela sustava melioracii je v navrhovanom tzemnom plane obce reSpektovana.

Navrh rieSenia energetiky

Na zaklade predpokladaného odberu elektrickej energie pre navrhované etapy
v jednotlivych lokalitach a vychadzajuc z jestvujuceho stavu s prihliadnutim na
zasobovanie el. energiou lokality Topolové sa navrhuje nasledovné rieSenie, ktoré bude
nadvazovat po jednotlivych lokalitach:

- 1.lokalita -1 etapa vybudovanie 3 kioskovych trafostanic o vykone 3x630 kVA.

Umiestnenie trafostanic bude sumerne tak, aby svojim vykonom zabezpecovali
zasobovanie okrem navrhovanych rodinnych domov a obdianskej vybavenosti + VO aj
jestvujucu susediacu Cast obce ako aj Cast lokality Topolové, ¢im by sa vytvorila
moZznost napajania jestvujucej Casti obce v blizkosti trafostanice TR5.

-la. lokalita bude napdjana z najblizSej trafostanice z lokality Topolové

- 2.lokalita —vybudovanie 1 kioskovej trafostanice, ktora by slizila aj pre napojenie
vyhladu a zaroven aj pre napojenie 3. lokality . Vykon trafostanice by sa upravoval podla
jednotlivych skutkovych poZziadaviek odberu el. energie az do plného vykonu navrhovanej
trafostanice.
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Elektricka energia pre rodinne domy situované blizSie k Polnohosp. druzstvu by sa
zabezpedila z jestvujucej stoziarovej trafostanice TS1 s osadenim 400 kVA
transformétora.

- 4. lokalita by bola zabezpec€ena z jestvujucej TS5 vymenou transformatora na 400 kVA

- 5. lokalita Ill. etapa vybudovanie 1 kioskovej trafostanice o vykone 250-400 kVA, ktora
by sluzila aj pre napojenie 6. lokality — byvanie.

- 7. lokalita bude zasobovana z jestvujucej trafostanice
- 8. Lokalita bude zasobena z jestvujucej trafostanice pri futbalovom ihrisku.
Charakteristika systému zasobovania

Zo strany vn 22 kV by sa jednotlivé trafostanice napdjali kablovym vedenim
AXEVCEY 3x70 v zemi z jestvujucich vedeni vn ato od TS4 po TS5 pre lokality 1,5,6.
Napojenie trafostanice pre lokalitu 2,3 by sa zabezpedilo zjestvujucej distribucnej
vzdusnej sieti vn 36/499 taktiez kablom v zemi.

Rozvod sieti nn by bol vyluéne kadblom ulozenym v zemi.

VonkajSie osvetlenie bude pokracovanim jestvujuceho VO arozvody budu
prevedené podobne ako rozvody nn.

Telefon
Dosiahnutie planovaného stavu hustoty telefonnych stanic a poskytovanie
Sirokopasmovych telefonnych sluzieb (ISDN atd.) si teda vyZaduije:

- vybudovat’ novu sekundarnu pristupovu siet dostatocnej kapacity pre celt obec

- zrekonStruovat jestvujuce telefonne rozvody

- v lokalitach novej vystavby vSetky telekomunikacné, oznamovacie pripadne
zabezpecovacie rozvody realizovat v zemi.

- v celej obci v pripade rekonStrukcii jestvujucich vonkajSich elektrickych telekomuni
kacnych sieti uvazovat s ich uloZzenim do zeme.

V lokalite ¢.1a je potrebné reSpektovat tak ako v celom Uzemi obce, existujluce
trasy dialkovych kablov a pristupovu siet’ Slovak Telekom, a.s.

Miestny rozhlas

Sirenie obecnych sprav sa zabezpeéi miestnym rozhlasom, ktorého rozvod je
prostrednictvom vzdusnych vedeni po stipoch a v lokalite Topolové sa rozvod prevedie
kablom v zemi.
Rozvod miestného rozhlasu v jednotlivych lokalitach sa zrealizuje kadblom v zemi v
najnutnejSich pripadoch vzdusnym vedenim.
Je vSak potrebné v ramci jednotlivych lokalit zabezpecit potrebny zvukovy vykon
jestvujucej rozhlasovej Ustredni t.j. osadenim potrebnych zosilovacich suprav - stojanov.
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Kabelova televizia

V jednotlivych lokalithch zrealizovat potrebné rozvodykabelovej televizie, ktoré by
s prevedenim rozvodov kabelovej televizie v jestvujucej Casti obce a potrebného
strojného zariadenia zabezpec€ili moznost SirSieho a kvalitnejSieho prijmu nielen
televizneho signalu, ale aj dalSich €innosti, pre celd obec, ktoré k&belova televizia
umoznuje.

Rozvod plynu

Komplexny urbanisticky navrh obce Velké OrviSte uvazuje s vystavbou rodinnych
domov v lokalitach ¢.1, 1a, 2, 3, 4, 5 a 6 a s rozSirenim vyrobnych pléch v lokalite ¢.7.
V cielovom roku sa uvaZzuje s po¢tom obyvatelov obce 1300.

Vystavba rodinnych domov nie je rozdelena do etap. DIZka trvania zastavby v
jednotlivych lokalitach zavisi od zaujmu stavebnikov a od vybudovania infraStruktury.
Cielovy rok ukoncenia vystavby rieSenej v tomto urbanistickom navrhu je stanoveny na
rok 2020.

V navrhovanych lokalitAich vystavby RD sa vybuduja sustavy uli€nych STL
plynovodov, ktoré sa pripoja na jestvujucu plynovodnu sustavu. Dimenzie jestvujucich
plynovodov, z ktorych budu napojené jednotlivé lokality €.1-5 su dostato¢né, nebude
potrebna ich rekonstrukcia.

Plynovody su navrhnuté z polyetylénového potrubia PE-HD, SDR 11, pretlak do
0,4 MPa.

e.) Zasady aregulativy pre zachovanie kultarnohis  torickych hodnot, pre
ochranu a vyuZzivanie prirodnych zdrojov, pre ochran u prirody a tvorbu
Krajiny, pre vytvaranie a udrzanie ekologickej stab ility, vratane pléch zelene

Na obchodnej ulici je potrebné v plnom rozsahu reSpektovat a zachovat
kamennu neskoro Klasicisticku pricestnu sochu najsvatejSej Trojice.

Pri rekonsStrukcii centra v lokalite ¢.9, je nutné reSpektovat jedind sakralnu stavbu
v obci, pbvodne barokovy kostol zr. 1743, so vSetkymi jeho architektonickymi,
historickymi a funkénymi kvalitami bezo zmien.

Z hladiska ochrany kultarnych pamiatok je potrebné reSpektovat pri kazdom
investicnom zamere zakon NR SR ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v
zneni neskorSich predpisov.

V katastri obce Velké Orviste su evidované podla 8§ 41 pamiatkového zakona
vyznamné archeologické lokality. Je preto pravdepodobné, Ze pri zemnych pracach
spojenych so stavebnou ¢&innostou v rieSenom Gzemi méze doéjst k naruSeniu
archeologickych nalezisk a k poruSeniu dosial neevidovanych archeologickych nalezov a
situacii. Preto je potrebné, aby v jednotlivych stavebnych etapach realizacie a
uplathovania predmetnej Uzemnoplanovacej dokumentacie bola splnena dana
podmienka v zmysle zéakona ¢. 50/1967 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku
v zneni neskorsSich predpisov a zakona NR SR ¢&. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového
fondu v zneni neskorsich predpisov.

Na ochranu pévodného typu objektov, novu vystavbu v obci orientovat podla

tradi¢ného vzoru.
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1) Identitu obce ako zakladny pilier pri jej dalSom rozvoji, pomenovat a rozvijat genius
loci (tzv. duch miesta)

2) Zachovanie kultirneho a prirodného dedi¢stva — zachovavat’ pévodny Specificky raz
vidieckej krajiny. Pri dalSej vystavbe vychadzat z pévodného charakteru zastavby
a historicky tvorenej okolitej krajiny. Zoh/adriovat’ narodopisné Specifikum.

3) Program obnovy dediny — zapojenie obce do celoslovenského Programu obnovy
dediny a pokraCovat tak vrozvoji vidieka postavenom na prirodnych, kultdrno-
historickych danostiach Uzemia a regionu.

4) Agroturistika — cestovny ruch vobci aregione posilnit prostrednictvom rozvoja
poznavacej, vidieckej, vodnej a cyklistickej turistiky - prostrednictvom samostatnej
Studie vytvorenie tranzitnych cyklistickych chodnikov cez intravildn obce v sucinnosti s
cyklistickou sietou v regione

5) Opatrenia tykajuca sa zlepSenia krajinného obrazu:

Vstup do dediny - zo smeru PieStany po oboch stranach - pre zlepSenie krajinného
obrazu navrh na vysadbu stromoradia zloZzeného z pévodnych dlihovekych
stromovitych drevin.
Centrum obce - Uprava centralneho namestia - Gprava centra obce vedfa ObU pod/a
sadovnickeho projektu
Lipova alej - ako nosny priestorovy prvok intravilanu v obci lemujaci skanalizovany
potok Dubova, sucast regionalneho biokoridoru - odporuc¢a odborné oSetrenie lipovej
aleje, postupné dopirianie vypadnutych jedincov.
V Talovej ulici a ostatné ulice - s Uzkymi pasmi travnikov doplnit’ zaloZenim Zivych
plotov ako vizuélne vyraznej zlozky zelene s polyfunkénym vyznamom
Navrh rieSi zriadenie biocentra miestneho vyznamu - pre ekostabilizacny uc€inok
lokality, a predklada navrh na miestne biocentrum a prekategorizovanie lesa.
Odporu¢ame detailnejsi vyskum a vyhlasenie lokality za chranené Uzemie.
Navrh na vznik biokoridoru miestneho vyznamu - na prepojenie lokality Blatiny
s rybnikom v intravilane obce, formou zaloZzenia miestneho biokoridoru tvoreného
vzrastlymi drevinami a krovinami.

f.) Zasady a regulativy pre starostlivos t' o Zivotné prostredie

Navrh - alej pozdiz cesty na Blatiny je pozitivnym prikladom koridoru na
zachytavanie vetrov, navrh na pokracovanie aleje v celej svojej dlzke, doplnenie
vegetacie.

- vySSie poschodie vegetacie v krajine kompletne absentuje, navrh predpoklada
vysadbu dlhovekych drevin, prip. solitérov v krajine.

- na konci juznej hranice k.. existujuci vetrolam po lavej strane cesty doplinit
vegetaciou po oboch stranach cesty.

- na juznom konci k.U. existencia objektov vodnych zdrojov obohnanych plotom,
vegetacia iba miestami. Doplnit vysadbou kvoli nebezpecnosti plotu ako priestorovej
bariéry v krajine.

-pozdiz cesty 111/06121 z polnohospodarskeho druzstva po pravej strane zalozit
vetrolam. Vysadba sprievodnej vegetacie pozdlz PD a v jeho areali.
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- priestor pri kostole a cintorine doplnit’ zelefiou pri vstupe do cintorina, ktora bola
v minulosti asanovana.
- vysadba zZivého plotu okolo betonového plotu detského ihriska.

- doplnenie vegetéacie pozdiz stadionu.
- vedenia VN osadit ochrannymi zabranami na ochranu dravcov.

- priemyselny rozvoj Uzemia v buduicnosti podmienit maximalnym zachovanim
vzrastnej zelene.

- Dodrziavat ochranu prirodnych vodnych zdrojov. Rovnako aj ochranu
polnohospodarskej pbédy, minimalizovanim jej zaberov pre inad funkciu ako je
polnohospodarske vyuZzitie.

Navrh zasad a opatreni pre nakladanie s odpadmi

Principy riadenia odpadového hospodarstva su navrhované v sulade s platnym
Programom odpadového hospodarstva (LiSkova, 2002). Stratégia riadenia odpadového
hospodarstva by mala nasledovat schému: reduce, reuce, recycle tzn. prevencia vzniku
odpadov, znovu pouZzitie a recyklacia odpadu.

Navrh - zabezpecenie ochrany vodnych zdrojov, zavedenie kanalizacie v celej obci

- znizit naklady obce spojené s odvozom odpadu na skladku a poplatkom za
ukladanie odpadu na skladku zavedenim iného sp6sobu nakladania odpadu t.;.
separovany zber odpadu.

- odstranenie existujucich a prevencia voc¢i novovznikajucim Ciernym skladkam
(lokality vyzna¢ené v mape) a neriadenym polnym hnojiskam.

- permanentny monitoring a sanacia neriadenych skladok

- vyzadovat separovany zber odpadov u pévodcov odpadov

- realizovat projekt separovaného zberu odpadu pre nasledovné zlozky odpadu:
papier, plasty, kovy, bioodpad, textil, odpady obsahujuce nebezpecné latky
(akumulatory, Zziarivky, rozpustadla, zasady, fotochemické latky, pesticidy,
znecistené obalu, farby, detergenty, lieciva)

- znizovanie podielu biologicky rozlozitefnych odpadov ukladanych na skladku,
vybudovanie regionalnej kompostarne, kompostovanie v doméacnostiach.

- triedenie zvIast bieleho a zvlast farebného skla

- zriadit recyklaénu linku / dotriedovacie stredisko odpadov pre SirSie pouzitie
v mikroregione, resp. vyuZitie triediaceho strediska na urovni regionu

- zabezpecenie informovanosti ob&anov o0 moZnostiach obmedzenia vzniku

odpadov
g.) Vymedzenie zastavaného Uzemia obce

Zasady vymedzenia hranic zastavaného Uzemia obce, navrh opatreni na
zachovanie a obnovenie krajinno-estetickych hodn6t Uzemia (zasady priestorového
rozvoja obce) su velmi délezité pri dalSom rozvoji obce, aby sa zabezpecilo jeho trvalo
udrzatelné  smerovanie vzmysle rovnocenného ekonomického, socialneho,
environmentalneho a kultirneho rozvoja.

Zastavané Uzemie je vymedzené hranicou skutoCne zastavaného Uzemia
a novonavrhovanou hranicou na rozsSirenie zastavaného Uzemia, ktora je smerovana do
troch poléh. RozSirenim vychodnej hranice az po ochranné pasmo dialnice, na severe
vyplnenim enklavy od BaSovskej cesty po byvaly mlynsky nahon a na zapadnej strane az
za cestu pre navrhovanu zastavbu orientovani na prijazdovd komunikaciu do
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polnohospodarskeho dvora. Na juhovychodnej strane je navrhované rozSirenie
zastavaného Uzemia na protifahlej strane Topolového rovnobezne s cestou 111/06121 az
po zavlahovy kanal.

Na severnej strane pri lokalite Hlinik vznika vybezok zastavaného Uzemia okolo

funkénej plochy cintorina.

h.) Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi pod l'a osobitnych
predpisov

Technické ochranné pasma

Podla cestného zakona €.135/61 v jeho Uplnom zneni zdkonom SNR ¢.193/97
v doplneni zakonmi SNR ¢&.58/97 a 160/97 z.z.8 11 je nutné dodrzat nasledovné
ochranné pasma:

- dialnica D1 - 100 m od osi prifahlého jazdného pasu dialnice

- ochranné pasmo pre cesty lll.triedy - 20 m od osi komunikacie pre Uzemie mimo

zastavaného Uzemia, resp mimo uzemia ur¢eného na zastavanie

Podla Vyhlasky 532/2002 Z.Z a vyhl.€.297/94 budu potrebné vzdialenosti novej zastavby
nasledovné pre:

- obsluzné komunikacie 6,0 m od okraja komunikacie

- ukfudnené komunikacie 3,0 m od okraja komunikacie
Sirka stavebnej é&iary bude vyplyva t zVyhl.297/94 MV SR a532/2002 by
nemalaklesnu t pre:

- obsluzné komunikacie pod 18 m

- ukfudnené komunikacie pod 11 m

Elektrické vedenie

Ochranné pasmo vonkajSieho elektrického vedenia je vymedzené zvislymi
rovinami po oboch stranidch vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na
vedenie od krajného vodica.

- Vzdusné VN vedenie 22 kV maju celkovu Sirku OP 22 m.

- Ochranné pasmo zavesného kabeloveého vedenia s napatim do 1 kV je 2 m od
krajného vodi¢a na kazdu stranu.
- OP zemného kabelového vedenia je 1 m od krajného vodi¢a na kazdu stranu.
V zmysle Telekomunika&ného zdkona je celkova Sirka OP pre podzemné kable Sirky 2
m, hibky avySsky 3 m od Urovne terénu. TaktieZ je potrebné dodrziavat prislusné
ustanovenia Vyhl. €. 110/1964 Zb.- novelizacie, upravy MS a MD 57/1978 a Smernice C.
120/1978.

Plynarenské zariadenia a potrubné vedenia plynu

1. Dodrzat ochranné a bezpeénostné pasma od existujucich plynarenskych zariadeni
SPP - distribdcia, a.s., v zmysle zakona 656/2004 Z.z. v zneni neskorSich
predpisov a tiez v sulade so zakonom 251/2012 Z.z. dodrziavat ochranné a
bezpeénostné pasma existujucich plynarenskych zariadeni sliziacich na rozvod
zemného plynu.

Ochranné pasma letiska PieS tany

20



Zmeny a doplnky €.1/2014 k Uzemnému planu obce Ve [Fké Orviste

ADD Piestany, s.r.o., Ing.arch. Darina Drgofiova, Brezova 2867/6, 921 01PieStany,
tel.: 033/7626595, mobil. tel.: 0915 890 586, e-mail: addpiestany@stonline.sk

Z vyhlasenych ochrannych pasiem letiska a ustanoveni predpisu L14,
schvaleného vynosom federalneho ministerstva dopravy zo dra 05.03.1981 ¢&.j.
25228/80, vyplyvaju nasledovné obmedzenia, dodrzat tieto ochranné pasma letiska,
ktoré sa dotykaju rieSeného uzemia:

VySkové obmedzenie stavieb, zariadeni, stavebnych mechanizmov, porastov a pod. je
stanovené:
- ochrannym pasmom vodorovnej roviny s vySkovym obmedzenim 210
mn.m.B.p.v.
- Ostatné pasma sa rieSeného Uzemia netykaju su sucastou zaujmového Uzemia
a su to nasledovné: ochranné pasm kuzelovej plochy (sklon 4,0 % - 1:25) s
vySkovym obmedzenim 210 - 310 m n.m. B.p.v.,
Ornitologické ochranné pasmo, Ochranné pasmo s obmedzenim vzdusnych vedeni
a ochranné pasmo proti nebezpecnym a klamlivym svetlam.

Hygienické ochranné pasma
- pasmo hygienickej ochrany polnohospodarskeho dvora je 200-250m od posledného
objektu zivoc¢iSnej vyroby
- ochranné pasmo ciest Ill. triedy mimo zastavané uzemie je 20 m od osi komunikacie.
Vo vnutri zastavaného Uzemia je ochranné pasmo zavislé na pripustnom

hygienickom Standarde - hlukova hladina 55 dB/A cez den resp. 45 dB/A cez noc pre
jestvujucu zastavbu v zmysle nariadenia viady SR ¢.40/2002 odd.llI-tab.4 Pre vypocet
hluku bola pouzita Metodika vypoctu - VUVA Brno, 1991.

Z uvedenych vypoc&tov v predchadzajucich statiach, mézeme konStatovat, Ze
obytna zastavba pozdiZ prietahu ciest Ill. triedy obcou je v st&asnosti v oblasti zvySene;
hladiny hluku v dennej dobe. Dopravno-organizacnymi opatreniami uz nie je mozné znizit
hladinu hluku. Pre jestvujicu obytn zastavbu pozdiZ tras ciest lll.triedy je potrebné
zobrat' tato skutoCnost na zretel pri rekonStrukciach domov — stavebnymi Gpravami
docielit vylepSenie stavu. Pre novonavrhovanu zastavbu musia byt reSpektované tieto
ochranné pasma. V lokalite &. 1, ktor& je navrhovana pozdiZ dialhice D-1 boli izofény
hluku stanovené pre rok 2020 na zaklade predpokladaného vyvoja dopravnych intenzit.

Pripustny hygienicky Standard pre navrhovan( obytni zénu pozdiZ dialnice je v
zmysle nariadenia vlady SR ¢€.40/2002 odd.lll-tab.4 nasledovny:

- Dennéa doba 60 dB/A

- No¢na doba 55 dB/A
Pripustna izofona hluku 60 dB/A v dennej dobe v roku 2015 bude vo vzdialenosti
- 210m od od osi prifahlého jazdného péasu dialnice
Pripustna izofona hluku 55 dB/A v no¢nej dobe v roku 2015 bude vo vzdialenosti
- 240m od od osi prifahlého jazdného péasu dialnice

Preto pri navrhu zastavby v tejto lokalite je potrebné uvazovat v podrobnejSich
zastavovacich studiach s protihlukovou clonou pozdiz dialnice D-1.

Vodohospodarske ochranné pasma

- ochranné pasmo vodnych zdrojov dodrZziavat podla rozhodnutia ¢.
SVS/2011/00348/1-Ba, zo dfia 30.08.2011. Spravca predmetnych vodarenskych
zariadeni je povinny oznaclit hranice vSetkych ochrannych pasiem vystraznymi
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tabulami, vySkopisné a polohopisné zameranie jednotlivych saradnic v teréne a bude
ich udrziavat v riadnom stave.

- ponechat manipula¢ny pas pre udrzbu a povodrnovu aktivitu v Sirke min. 6m od
brehovej Ciary vodnych tokov a melioraéného kanala

-V zmysle § 49 zakona C. 364/2004 Z.z. (vodny zakon) a vykonavacej normy STN 75
2102, zachovat ochranné pasmo pozdlz vodohospodarsky vyznamného vodného
toku Dubova v Sirke 6 m od brehovej Ciary obojstranne.

- Katastralne Uzemie Velké Orviste sa nachadza v ochrannom pasme Il. stupha
prirodnych lieCivych zdrojov v PieStanoch, na ktoré sa vztahuju zakazy a
obmedzenia €innosti podfa 8§ 26, § 28, § 40 ods. 2 pism. a), d) a e) a 8 50 ods. 17
pism. b) zakona ¢&. 538/2005 Z. z. o prirodnych lie€ivych vodach, prirodnych
lieCebnych kupeloch, kapelnych miestach a prirodnych mineralnych vodach
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov.

Z hfadiska ochrany kultarnych pamiatok je potrebné reSpektovat pri kazdom
investicnom zdmere zakon NR SR ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v
zneni neskorSich predpisov.

Z hlfadiska ochrany prirody je potrebné vypracovat podrobni dokumentaciu ako
podklad pre vyhlasenie chranenej lokality Blatiny.

Ochranné pasmo cintorina je stanovené na 50m od oplotenia pohrebiska,
v zmysle ustanovenia 8§ 15 ods.7 zakona NR SR ¢&. 131/2010 Z.z. o pohrebnictve.
V ochrannom pasme sa nesmu povolovat ani umiestriovat budovy okrem budov, ktoré
poskytuju sluzby suvisiace s pohrebnictvom.

i.) Plochy pre verejnoprospesné stavby a pre chra&  nené ¢asti krajiny

Pre verejnoprospesné stavby boli v navrhu uréené plochy, ato pre také nové
stavby, ktorych realizacia je verejnym zaujmom obce v prospech jej celkového rozvoja.
Su to plochy pre nové stavby technickej infrastruktury v€itane komunikacii.

Navrh zahrnul do pléch pre verejnoprospesné stavby aj jestvujiucu technicku
infraStruktaru, pre potrebu majetkového usporiadania a odstranenia nedostatkov
tykajucich sa bezpec&nosti obyvatelstva.

Plocha pre uspokojovanie potrieb Skolstva je tiez zahrnuta do
verejnoprospesnych stavieb.

TaktieZ plocha pre novy cintorin je zahrnuta do verejnoprospesnych stavieb.

Navrh predklada aj potrebu vytvarania biokoridorov a chrAneného Uzemia Blatiny
a taktieZ ochrannu zeleri pozdiz dialnice v lokalite &.1. v tejto lokalite je navrhovana
protihlukova bariéra, tiez ako verejnoprospesna stavba.

j.) Uré€enie pre ktoré ¢asti obce je potrebné obstara t a schvali t GUzemny
plan zény

PodrobnejSie spracovanie v rozsahu urbanistickej Stadie si budl vyZadovat
nasledovné lokality:
- lokalita €.1 / vystavba rodinnych domov/
- lokalita €. 1a / byvanie/
- lokalita €. 2, 3 a 4 / vystavba rodinnych domov/
- lokalita €. 5/ byvanie/
- lokalita €. 6 /byvanie/
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- vypracovat podrobnu dokumentaciu pre vyhlasenie chranenej lokality Blatiny.

k.) Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Medzi verejnoprospesné stavby su zahrnuté technické zariadenia - cesty a iné
inZinierske siete jestvujuce , ktoré boli v minulosti realizované bez nasledného
majetkového usporiadania. Jednd sa o nasledovné ulice avnich zabudované
inzinierske siete:

- Kopanice(po celej trase)

Talova(po celej trase)

Pazit(po celej trase)

Mlynsk& (pre odstranenie dopravnych zavad — miestami nedostato¢né Sirkové
usporiadanie)

Paleni¢na (pre odstranenie dopravnych zavad — nedostato¢né Sirkové a smerove
usporiadanie pri vyasteni na Skolska ulicu)

InZinierske siete jestvujuce, v zastavanom Uzemi a mimo neho, ktoré nie su vzdy

uloZené a vedené v trasach komunikacii a je potrebné ich majetkovo usporiadat

Medzi novo navrhované verejnoprospesné stavby su zahrnuté vSetky
komunikacie a k nim prifahlé plochy, potrebné pre vybudovanie novej technickej
infraStruktary. Jedna sa o cesty, chodniky, vodovodné a kanalizaéné rozvody, vedenia
elektrickej energie, slabopradovych rozvodov, plynovod, protihlukovd bariéru
a ochrannu zelen, tak v extravilane ako i v intravilane,potrebné pre zabezpecenie novej
vystavby pre byvanie.

Dal3ou plochou, ktorG névrh zahrnul do verejnoprospesnych stavieb je plocha
potrebna pre rozSirenie arealu Skoly.

Plocha potrebna pre vybudovanie nového cintorina a s tym savisiacimi plochami
pre prijazdovi komunikaciu, sluzby a staticki dopravu je tiez zahrnutd do
verejnoprospesnych stavieb.

Miestne biokoridory ochranna zelefn a chranena lokalita Blatiny, z hfadiska
ochrany prirody tiez vyzaduje osobitnd pozornost, preto je zahrnutd do
verejnoprospesnych pléch.

l.) Schéma zavaznych ¢€asti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

V grafickej prilohe, v M 1:5000, na nasledujucej strane, su liniovo a ploSne
vymedzené verejnoprospesné stavby s nasledovnym oznacenim:

VPS - JIS — majetkovo neusporiadané jestvujice inZinierske siete vratane ciest
VPS - IS — navrhované inZinierske siete vratane ciest

VPS — OZ- Ochranna zelen, vetrolamy, biokoridory, biocentrum

VPS - VZ - Vyhradena zelen, cintorin, komunikécia a parkovisko

VPS — S — Skolské zariadenie

VPS — PHB — Proti hlukova bariéra
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