Zmluva o najme bytu ¢. 6
medzi

PRENAJIMATELOM:

Obec Vel’ké Orviste , zastupena: PhDr. Pavlom Paulovi¢om , starostom obce
sidlo: Obecny trad, ul. Hlavna ¢. 17, 922 01 Velké Orviste

ICO: 00654078

DIC: 2020537937

Bankové spojenie:

Prima Banka, pobocka Piestany, IBAN: SK45 5600 0000 0052 4033 6008
(d’alej len prenajimatel’)

a

NAJOMCOM:

Maria Melicherova

I.
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je vlastnikom nijomného bytového domu supisné ¢islo 266 v obei Velké
Orviste. Bytovy dom ¢. 266 ma 1 vchod, v ktorom sa nachadza pit’ bytov uréenych vylucne
na najom.

o

Prenajimatel’ prenajima najomcovi 2-izbovy byt s prisluSenstvom, ¢islo bytu 6, ktory sa
nachadza v 1 NP bytového domu vo Velkom Orvisti, Talova ulica ¢. 266. Celkova vymera
podlahovej plochy je 77,50 m?.

J

3. Popis bytu, vymery izieb a prisluenstva st uvedené v evidencnom liste, ktory tvori
neoddelitel'nu sucast’ tejto najomnej zmluvy ako priloha ¢. 1.

IL.
Doba niajmu

1. Najomny vztah vznika dnom 01.11.2018 a uzatvara sa na dobu ur¢iti do 31.07.2019.
Néjomca ma pravo na prediZenie najomnej zmluvy na predmetny byt po uplynuti doby
najmu uvedenej v bode 1, ak dodrzi podmienky uvedené v tejto ndjomnej zmluve a vo
. VSeobecne zavidznom nariadeni obce Velké Orviste ¢ 4/2012 o podmienkach
pridelovania najomnych bytov obstaranych z verejnych prostriedkov “. O moznosti
opakovaného uzavretia nijomnej zmluvy bude prenajimatel najomcu informovat
minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skon¢enia najmu ndgjomného bytu.
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Ucel najmu
Prenajimatel’ prenechéva byt najomcovi vylucne za ucelom byvania.
Najomca sa zavizuje, ze bude prenajaty byt uzivat' v sulade s dohodnutym uc¢elom.

IV.
Priva a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’  odovzda najomcovi byt uvedeny v &l. 1. v bode 2. tejto zmluvy spolu s jeho
prislusenstvom v stave sposobilom na riadne uZivanie a zaviizuje sa zabezpe€it' nijomcovi
plny a nerueny vykon prav spojenych s uzivanim bytu po dobu u¢innosti tejto zmluvy.

Prenajimatel’ je opravneny vstupit’ do bytu za igelom vykonavania kontroly, ¢i ho najomca
uziva dohodnutym spdsobom, vylu¢ne viak za pritomnosti najomcu po predchadzajicom
dohovore.

Prenajimatel’ je povinny zabezpe€it' v byte vietky opravy, ktoré nie je podla tejto zmluvy
a prislusnych predpisov povinny vykonat” najomca.

Prenajimatel’ je povinny zabezpecovat odborné prehliadky, revizie a servis plynového kotla
ustredného kurenia.

V.
Prava a povinnosti nijomcu

Néjomca bytu a osoby, ktoré s nim Ziji v spoloénej domécnosti, maji popri prave uzivat
byt aj pravo uzivat’ spolo¢né priestory a zariadenia domu.

Néajomca je povinny pocinat si pocas celej doby ndjmu tak, aby nedochadzalo ku $kodam
niclen v byte, ale aj vcelom dome. V pripade porusenia tejto povinnosti zodpoveda
najomca v plnom rozsahu za vzniknutd Skodu.

Nédjomca sa zavizuje riadne avcas platit najomné a zalohové platby za plnenia
poskytované s uzivanim bytu.

Négjomca je povinny v pripade zmeny poctu 0s6b v domécnosti tuto skutocnost’ ihned
nahlasit prenajimatelovi. Zoznam 0s6b tvoriacich domacnost’ najomcu je uvedeny v
evidenénom liste - priloha ¢. 1 k zmluve.

Néajomca sa zavizuje, ze bez suhlasu prenajimatela nevykona v byte ziadne stavebné
zmeny ani stavebné upravy.

V pripade skongenia najmu je ndjomca povinny uvolnit' a odovzdat byt v stave, v akom
bol prevzaty, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie bytu a zariadenia v byte.

Zmeny a stavebné upravy v byte, ktoré ngjomca vykonal so sihlasom prenajimatel’a, nie je
povinny po skondeni najmu uviest’ do pdvodného stavu. Najomca neméd narok na nahradu
nakladov spojenych s takymito zmenami alebo upravami.

N4jomca nie je opravneny dat predmet najmu do podnajmu tretej osobe bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela.



Néjomca sa zavizuje udrziavat poriadok v byte a v spoloénych priestoroch bytového
domu, v ktorom sa byt nachadza, po vzajomnej dohode s ostatnymi najomcami udrZiavat
na vlastné naklady prilahlé plochy k domu, zelené plochy. parkovacie plochy a vykonavat
zimnu udrZbu pristupovych ciest achodnikov k domu. Je povinny spravat’ sa v stlade
s dobrymi mravmi a zasadami slusného susedského spolunazivania.

. Najomca je povinny vykonavat na svoje naklady drobné opravy v byte ajeho zariadeni,
ktoré suvisia s uZivanim bytu asbeZnou udrzbou. Ak sa ndjomca nepostara o veasné
vykonanie drobnych oprav abeznu udrzbu bytu, ma prenajimatel’ pravo tak urobit’ po
predchadzajucom upozormeni ndgjomeu na svoje naklady a pozadovat’ od ndjomcu nahradu.
Definovanie drobnych oprav a Gdrzby bytu je uvedené v nariadeni vlady ¢. 87/1995 Z. z.

. Ndjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit' prenajimatel'ovi nutnost’ vykonania
oprav, ktoré ma uskuto¢nit’ prenajimatel’ a su¢asne mu umoznit’ ich riadne vykonanie.

. Ndjomca je povinny v stlade so zdkonom ¢&. 443/2010 Z. z. v platnom zneni umoznit’ vstup
do bytu zamestnancom ministerstva, prislusného krajského stavebného uradu ainych
kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly technického stavu bytu za ucasti
prenajimatela.

Ndjomca a spolubyvajuci st povinni nahlasit” sa na trvaly pobyt na adresu bytu uvedeného
v najomnej zmluve.
VL.
Odovzdanie bytu

Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ byt spolu s jeho prisluSenstvom a zariadenim, ktor¢ je
uvedené v evidenénom liste - priloha ¢. 1 k zmluve, v stave sposobilom na riadne uZivanie
do uzivania najomcovi.

Prenajimatel’ sa zavizuje v defi odovzdania bytu odovzdat’ ndjomcovi kI'i¢e od bytu a od
vchodu do domu.

Prenajimatel’ je povinny odstranit’ na svoje naklady vsetky zavady predmetu najmu, ktoré
zisti ndjomca pri prevzati predmetu ngjmu do jedného mesiaca odo dna uzavretia tejto
zmluvy.

VIIL.
Najomné a zalohové platby za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Mesaéné najomné a mesacné zalohové platby za plnenia poskytované s uZivanim bytu,
ktorych vypocet a vyska je uvedena v evidentnom liste — priloha ¢&. 1., sa plnia spolu
mesa¢ne najneskér do 10. diia prislusného mesiaca prevodom na tucet prenajimatela
vedeného v Prima banke Slovensko a.s., pobocka Piestany, ¢. uctu 5240336008/5600,
IBAN SK 5600 0000 0052 4033 6008 s uvedenim variabiln¢ho symbolu, ako je uréeny
v evidentnom liste ndjomcu. Ndjomca sa zavizuje platit’ ndgjomné a mesacné zalohové
platby za plnenia poskytované s uzivanim bytu riadne a v¢as, spolo¢ne a nerozdielne (t.).
ide o solidarny zavizok vsetkych ndjomcov uvedenych na konkrétnej Najomnej zmluve
resp. v tzv. eviden¢nom liste).

Ak sa zmenia skutofnosti rozhodujice pre urCenie najomného a mesacnych
zalohovych platieb, zmeni sa ich vy$ka od prvého dna nasledujiceho mesiaca.

Vytétovanie zalohovych platieb za vodné a sto¢né a za dodavku elektrickej energie pre
spolo¢né priestory je prenajimatel’ povinny vykonat raz Stvrtrocne, pripadne polro¢ne, na
zaklade faktury dodavatel'a média a to do 15 dni od jej dorucenia prenajimatelovi.
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Nedoplatok sa najomca zavézuje uhradit’ na ucet prenajimatela do 15 dni po doruce
vyGé&tovania, preplatok bude ndgjomcovi vrateny do 15 dni po vykonani vyactovania.

Najomea je povinny platit’ za dodavku elektrickej energie a plynu ich dodavatelom a za
poskytované sluzby spojov (telefon, poplatok za rozhlas ateleviziu, kdblova televizia,
internet) poskytovatel'om.

Ak najomca nezaplati mesaéné ngjomné alebo zalohové thrady za plnenia poskytované
s uzivanim bytu do piatich dni po lehote splatnosti, je povinny zaplatit' prenajimatel’'ovi
poplatok z omeskania v zmysle platnych pravnych predpisov.

Prenajimatel’ je opravneny jednostranne zvysit' vy$ku mesacnych zalohovych uhrad za
plnenia spojené s uzivanim bytu v beznom kalendarnom roku o vysku inflacie zistene]
a vyhlasenej Statistickym tradom SR za predchéadzajiici kalendarny rok v SR, alebo aj ked’
je na to dévod vyplyvajici zo zmeny pravnych predpisov, rozhodnuti cenovych organov.

Najomné za 1. mesiac najmu uhradi najomca do 10 dni od uzatvorenia najomnej zmluvy
prevodom na Glet prenajimatela na zaklade vystavenej faktiry prenajimatel'om. VySku
najomného za byt stanovi spravca v zmysle platnych predpisov.

VIIL.
Skoncenie najmu

1. Néajom bytu zanikd uplynutim doby najmu dojednanej v €. 11, tejto zmluvy.

2. Pred uplynutim dohodnutej doby ndgjmu mozno najom bytu ukoncit’ vzdgjomnou pisomnou
dohodou alebo pisomnou vypovedou.

3. Prenajimatel je opravneny pisomne vypovedat’ tato zmluvu ak ndjomca:

a) prestane spliiat’ podmienky pridelenia bytu schvalené Vieobecne zaviznym nariadenim
obce Velké Orviste ¢. 4/2012 o'podmienkach  pridelovania najomnych bytov
obstaranych z verejnych prostriedkov.

b) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice zndjmu bytu, najmd ak nezaplati
najomné, alebo uhradu za plnenia poskytované suzivanim bytu za ¢as dlhsi ako 3
mesiace,

¢) alebo ten, kto s nim byva v spolo¢nej domécnosti, napriek upozorneniu prenajimatel’a
hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory a spolo¢né
zariadenia v dome,

d) vyuziva prenajaty byt bez sthlasu prenajimatel'a na iné ucely ako na byvanie, alebo
njomca alebo ten, kto snim byva, sustavne poruduju pokojné byvanie ostatnych
najomcov, ohrozuju bezpe¢nost’ alebo porusuju dobré mravy v dome,

¢) neuziva byt bez viznych dovodov,

f) bez sthlasu prenajimatel’a ubytuje v byte iné osoby, ktoré nie su vedené v evidencnom
liste k tomuto bytu.

4. Najomca je opravneny od zmluvy odstlpit’ najmd ak predmet ndjmu prestane byt
sposobily na uzivanie podl'a dohodnutého G¢elu najmu.

5. Pri uplatneni pisomnej vypovede sa najom bytu skon¢i uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je tri mesiace a zac¢ina plynit’ prvym diiom mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom bola najomcom doru¢ena vypoved.



6. Po skonteni najmu bytu sa ndjomca zavizuje odovzdat’ predmetny byt prenajimatel'ovi
v stave, vakom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V pripade, Ze
nidjomca byt vtakomto stave prenajimatelovi neodovzda je povinny nahradit’
prenajimatelovi $kodu, ktord mu poskodenim bytu vznikla a to v plnom rozsahu.

V pripade, 7e¢ najomca po skonfeni ndjmu bytu. byt prenajimatelovi neodovzda
a nevyprace, prenajimatel’ zabezpe¢i jeho vypratanie na naklady najomcu. Pravnym titulom
pre vykon rozhodnutia bude notarska zapisnica.

Po ukon&eni najmu bytu z akéhokol'vek dévodu ndgjomcovi nevznika narok na pridelenie
nahradného bytu, alebo inej bytovej nahrady.

IX.
Ostatné dojednania

Finanéna zabezpeka v stivislosti s pridelenim bytu sa preklada z bytu ¢islo 2 na byt ¢islo 6.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak najomca, alebo osoby ktoré snim byvaju,
sposobi skodu na byte, alebo dome, alebo ak nezaplati najjomné alebo zélohova thradu za
plnenia spojené suZivanim bytu, bude tato pohladavka prenajimatela jednostrannym
pravnym tkonom zapo&itana s vy3Sie -uvedenou finan¢nou zabezpekou. Ndjomea s tymto
dojednanim suhlasi.

Po skonéeni niajmu z akéhokol'vek dovodu bude zabezpeka najomcovi vratend vo vyske
v zavislosti od dojednania v predchadzajucom odseku.

Pisomnost’ doru¢ovana prenajimatelom najomcovi sa dorucuje najomcovi na ktoromkol'vek
mieste, kde bude ndgjomca zastihnuty. Pisomnost’ doruovana najomcovi poitou sa povazuje
za dorudenu tiez ditom, kedy bola prenajimatelovi vratena ako nedorucena pre zmenu
adresy najomcu, ktorti najomca prenajimatel'ovi neoznamil, pripadne pre jej nevyzdvihnutie
najomcom v tloZnej dobe alebo z dovodu nezastihnutelnosti ndjomcu aj ked sa adresat
o uloZeni zasielky na poste nedozvedel.

X.
Zavereéné ustanovenia

Neoddelitel'nou sucastou tejto najomnej zmluvy je eviden¢ny list (priloha ¢. 1). Tato
najomna zmluva bude pevnou sti¢astou notarskej zapisnice ako exeku¢ného titulu.

Zmena tejto zmluvy je mozna len po vzdjomnej dohode zmluvnych stran ato formou
pisomnych dodatkov, ktoré podpiSu obidve zmluvné strany.

Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie st upravené touto zmluvou, sa spravuju
ustanoveniami zakona ¢&. 40/1964 Zb. — Ob¢iansky zakonnik a podl'a ostatnych vSeobecne
zaviiznych pravnych predpisov.

Tato zmluva je vyhotovena v 3 rovnopisoch, pre kazdi zmluvni stranu po jednom
vyhotoveni a jedno vyhotovenie je pre Slovensky plynarensky priemysel.

Tato zmluva nadobtda platnost’ dfiom jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami
a Gi¢innost’ nasledujuci defl po zverejneni na webovej stranke obce Vel'ké Orviste .

Zmluvné strany prehlasuju, Ze najomnu zmluvu uzavreli na zdklade slobodne a vazne
prejavenej vole, bez natlaku, nie v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, Ze ich
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zmluvna volnost nie je obmedzend, obsahu
vlastnoru¢ne podpisali.

Vo Velkom Orvisti . dna 01.11.2018.

prenajimatel
Obec /Velké Orviste
zastipena PhDr. Pavlom Paulovi¢om
starostom obce

(@)

zmluvy porozumeli, naznak coho juy

najomta





