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NAVRH ZASAD UMIESTNENIA NOVYCH POZEMKOV
V KATASTRALNOM UZEMI VELKE ORVISTE,
LOKALITA ZAHUMNIE

Hlavnym cielom navrhu zésad pre umiestnenie novych pozemkov (dalej ,,ZUNP*)
v obvode projektu jednoduchych pozemkovych tprav (d’alej ,,PJPU“) je stanovit pravidla
a kritéria pre umiestnenie novych pozemkov vsulade s § 11 zakona ¢. 330/1991 Zb.
o pozemkovych upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych uradoch,
pozemkovom fonde a o pozemkovych spolocenstvach v zneni neskorSich predpisov (dalej
,,ZAKON“), s cielom PJPU, s poziadavkami ucastnikov PJPU a vSeobecnymi zasadami
funkéného usporiadania izemia (d’alej ,, VZFUU%).

ZUNP mozno rozdelit na dve casti. S to jednak ZUNP vyplyvajice priamo zo
ZAKONA — &ast’ ,,A.“. a potom $pecifické ZUNP — ast’ ,B.“, ktoré vyplyvaju z nutnosti
naplnenia ciel’a spracovavaného PJPU a z pripomienok a poziadaviek Géastnikov PJPU.

ZUNP v obvode PJPU v &asti katastralneho tzemia Velké Orviste, v lokalite
Zahumnie, boli zostavené na zdklade prerokovania navrhov a poziadaviek vlastnikov a
dohodnuté so ZdruZenim tG&astnikov PJPU (d’alej len ,,ZU PJPU*) podl'a § 11 ods. 18 zakona.

ZUNP su podla § 11 odst. 23 zékona platné, ak s nimi stihlasia t¢astnici, ktori vlastnia
najmenej dve tretiny vymery pozemkov, na ktorych st povolené pozemkové tupravy.

Neoddelitel'nou sucastou tychto ZUNP je grafickd priloha v mierke 1 : 1 300.

A. Zasady umiestnenie novych pozemkov vyplyvajiice zo ZAKONA.

1. Vlastnikovi, resp. spoluvlastnikovi pozemkov v obvode projektu pozemkovych uprav
patri za pozemky a trvalé porasty v obvode pozemkovych uprav vyrovnanie, ktoré sa
poskytuje v novych pozemkoch podl'a § 11 ods.1 a ods. 2 ZAKONA (okrem pripadov
uvedenych v bode 8). Zaviznym druhom pozemku je druh pozemku uvedeny v
ucelovej mape polohopisu a vyskopisu.

2. Nové pozemky maju byt svojim druhom, vymerou, bonitou, polohou a hospodarskym
stavom primerané povodnym pozemkom, pricom sa prihliada na vyhody ziskane
pozemkovymi upravami (§ 11 ods.3 ZAKONA).

3. Nové pozemky vlastnika si primerané, ak rozdiel hodnoty povodnych pozemkov a
novych pozemkov vlastnika nepresahuje 10 % hodnoty poévodnych pozemkov vratane
pozemkov alebo ich Casti potrebnych na spolo¢né zariadenia a opatrenia. S pisomnym
suhlasom vlastnika mozno v jeho neprospech prekrocit' pripustny rozdiel hodnoty
povodnych a novych pozemkov bez naroku na vyrovnanie v peniazoch. Pri celkovej
vymere do 200 m? sa toto kritérium nemusi dodrzat’ s pisomnym sthlasom vlastnika
(§ 11 ods.4 ZAKONA).

4. Nové pozemky vlastnika su primerané, ak rozdiel vymery povodnych pozemkov a
novych pozemkov vlastnika nepresahuje 5 % vymery pdvodnych pozemkov po
odpocitani podielu pozemkov alebo ich cCasti potrebnych na spolo¢né zariadenia a
opatrenia. Pri celkovej vymere povodnych pozemkov alebo spoluvlastnickych
podielov vlastnika v obvode projektu pozemkovych uprav do 100 m?si nové
pozemky vlastnika primerané, ak rozdiel podla prvej vety nepresahuje 5 m?. S
pisomnym suhlasom vlastnika mozno v jeho neprospech prekrocit’ pripustny rozdiel
vymery poévodnych a novych pozemkov bez naroku na vyrovnanie v peniazoch. (§ 11
ods. 5 ZAKONA).
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S pisomnym sihlasom vlastnika nemusia byt’ pri novych pozemkoch dodrzané kriteria
uvedené v bode 2 (§ 11 ods.6 ZAKONA).

Na vymeru spoloénych zariadeni a opatreni, ktoré boli navrhnuté vo VZFUU sa najprv
pouziji pozemky vo vlastnictve Statu apotom obce (v rozsahu pdvodnych
neknihovanych pozemkov) . Ak nie je dostatok vymery pozemkov vo vlastnictve Statu
a obce prispievaju vsetci vlastnici rovnakym podielom zo svojho vlastnictva.

Minimalna vymera samostatného nového pozemku na pol'nohospodarskej pode a na
ostatnych druhoch pozemkov je 400 m?.

Vyrovnanie za pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom, ktoré nespiaju
podmienku minimalnej vymery podl'a bodu 7, ak s tym vlastnik suhlasi, sa poskytne
v peniazoch. Na vyrovnanie v peniazoch je potrebny sthlas vlastnika v pisomnej
forme. Vyrovnanie v peniazoch sa vykona v lehote ur¢enej v rozhodnuti o schvaleni
vykonania projektu pozemkovych uprav.

Pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom, ktoré nespiiiaji podmienku
minimalnej vymery nového pozemku, ktoré nemozno scelit’ s ostatnymi pozemkami
vlastnika a za ktoré nebol uplatneny narok na vyrovnanie v peniazoch, budu riesené
formou spoluvlastnickeho podielu k novym pozemkom, spihajiicim podmienku
minimalnej vymery podla bodu 7.

Pozemky urcené na spolo¢né zariadenia a opatrenia nemozno scudzit ani zat'azit’.
Toto obmedzenie sa vyznaCi v katastri nehnutelnosti na zaklade rozhodnutia o
schvdleni vykonania projektu pozemkovych tprav. Obmedzenie sa nevztahuje na
zatazenie pozemkov vybudovanim inzinierskych sieti, pricom zat'azenie z tohto
dovodu nesmie obmedzit’ ucel spolo¢ného zariadenia a opatrenia.

B. Navrhnuté zasady umiestnenie novych pozemkov
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Na zéaklade schvalenych VZFUU je prispevok vlastnikov na spolo¢né zariadenia a
opatrenia pre PJPU schvéleny vo vyske 0 %. Na vymeru spolo¢nych zariadeni
a opatreni prispeje Stdt a obec ana vymeru verejnych zariadeni a opatreni prispeje
obec.

Vlastnikom pozemkov spolo¢nych zariadeni a opatreni, oznafenych v grafickej
prilohe ako SZO 2, SZO 3, SZO 4 a SZO 5, teda pozemkov urCenych projektom
pozemkovych uprav pre uzemny systém ekologickej stability regiondlneho a
nadregionalneho charakteru, je §tat. Spravu tychto pozemkov vykonadva organizacia
poverena §tatom, a to Statna ochrana prirody Slovenskej republiky.

Vlastnikom pozemkov verejnych a spolocnych zariadeni a opatreni v novom stave
oznacenych v grafickej prilohe, ako VZO-1, nVZO-2, nVZO-3, SZO-1, nSZ0-6,
nSZO-7 bude Obec Velké Orviste.

Povodné pozemky resp. spoluvlastnicke podiely vo vlastnictve Statu buda scelené a
vyClenené ako jeden novy pozemok v bloku ,,A3“ a pdvodné pozemky resp.
spoluvlastnicke podiely vo vlastnictve obce budu scelené a vyclenené v blokoch ,,A1%,
HA2 A3, A4

Povodné pozemky resp. spoluvlastnicke podiely v pozemkoch vlastnikov budu scelené
a vyClenené ako jeden novy pozemok, pri projektovani novych pozemkov sa bude brat’
do tvahy zat'azenie pozemkov v pdvodnom stave tarchou ,,elektrické vedenie vzdusné
od 1kV do 35 kV a VTL DN 200°.
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Pri umiestilovani novych pozemkov je mozné na poziadanie vlastnikov reSpektovat
pribuzenské vztahy resp. partnerské vzt'ahy a nové pozemky pre nich umiestnit’ vedl'a
seba alebo do spoluvlastnictva.

V pripadoch, ak je vymera pdvodnych pozemkov resp. spoluvlastnickych podielov
znameho vlastnika mengsia ako 400 m? je mozné si vlastnikom zvolit’ spoluvlastnika
resp. spoluvlastnikov nového pozemku (je potrebny vzajomny suhlas).

Tvar, poloha a vel'kost’ umiestnenych novych pozemkov v projekénych blokoch bude
v sulade so spracovanou urbanistickou $tadiou obytnej zony.

Pri prejedndvani umiestnenia novych pozemkov sa bude postupovat’ od vlastnikov s
najvac¢Sou vymerou po vlastnikov s najmensou vymerou. V tomto poradi budu
vlastnici aj pozyvani na prerokovanie.

Ak budi ndroky na umiestnenie novych pozemkov rovnocenné, rozhodne o
umiestneni novych pozemkov dohoda vlastnikov resp. sa bude postupovat podla
bodu 22.

Ak sa preukaze v priebehu prerokovavania umiestnenia novych pozemkov, ze narok
d’alSieho prerokovavaného vlastnika, ktory je prerokovany neskor, je opodstatneny na
umiestnenie nového pozemku v danom projekénom bloku, méze spracovatel’ z tohto
dovodu zmenit’ dohodu s predchadzajicim prerokovavanym vlastnikom o umiestneni
jeho nového pozemku v predmetnom projekénom bloku, pricom tento musi byt s
touto skutocnostou oboznameny.

V spornych pripadoch o navrhu nového umiestnenia pozemkov moze v medziach
zdkona rozhodnut predstavenstvo ZU PJPU na svojom zasadnuti za pritomnosti
Okresného uradu Piestany, pozemkovy a lesny odbor (d’alej ,,OU-PN-PLO*). Bude sa
postupovat’ tak, aby prava vlastnikov a ucastnikov ako i zdkonné ustanovenia neboli
porusené.

Po zverejneni rozdelovacieho planu PJPU mézu vlastnici na zaklade vzijomne;
dohody navrhnut zamenu svojich budicich novych pozemkov aj s pripadnym
vzajomnym vyrovnanim. Dohoda musi byt’ v pisomnej forme s podpismi osved¢enymi
podla osobitnych predpisov a podlicha schvaleniu predstavenstva ZU PJPU a OU-PN-
PLO.

Pisomny suhlas vlastnika s vyrovnanim v peniazoch podla bodu 8. tychto ZUNP je
potrebné dorudit’ na adresu: OU Piestany, pozemkovy a lesny odbor, Krajinské cesta
5053/13, 921 01 Piestan, najneskér do terminu osobného prerokovania umiestnenia
nového pozemku resp. pozemkov s vlastnikom.

V pripade splnomocnenia inej osoby na zastupovanie vlastnika pri prerokovani
umiestnenia novych pozemkov, ako aj pri d’alSich ukonoch spracovania PJPU musi
byt’ podpis na splnomocneni osved¢eny podl'a osobitnych predpisov.

Po schvéaleni ZUNP sa vlastnici zavdzuju ozndmit akukol'vek zmenu svojho
vlastnictva v obvode PJPU spracovatel'ovi, pripadne s nim svoje kroky konzultovat'.

Pripadné zmeny vo vlastnictve k povodnym pozemkom budi pri prejednavani
umiestnenia novych pozemkov reSpektované do nasledujiceho dia po dni platnosti
ZUNP vyznaéenej OU-PN-PLO (k uvedenému terminu bude na zaklade databazy
katastra nehnutel'nosti vykonand aktualizacia registra povodného stavu).

V pripade zmeny vlastnictva k povodnym pozemkom, nemoze novy vlastnik namietat’
vysledky prejednania umiestnenia novych pozemkov svojho pravneho predchodcu.
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29. Navrh rozdel'ovacieho planu t. j. umiestnenie novych pozemkov sa bude vyhotovovat’
v uzkej spolupraci s jednotlivymi vlastnikmi, pricom vzdjomny kompromis a dohody
medzi ucastnikmi st nevyhnutné pre dosiahnutie optimalneho vysledku PJPU.

30. Vyklad tychto ZUNP vykonava v pripade potreby predstavenstvo ZU PJPU spolu
s OU Piestany, PLO.

31. V pripade, Ze vlastnik bude pozadovat umiestnenie do spoluvlastnictva s nezistenym
vlastnikom alebo pozadovat prerokovat umiestnenie nezisteného vlastnika (typ
ucastnika 3 — vlastnik s nezistenym pobytom a typ ucastnika 7 - porucitel’, po ktorom
sa neprihlasil domnely dedi¢), je potrebné vydokladovat zmenu na typ ucastnika 6
(porucitel’, po ktorom sa prihlasil domnely dedi¢) predloZzenim potvrdenia o zacati
dedi¢ského konania alebo iného dokladu na OU-PN-PLO, najneskér do 14 dni odo
dia podania svojej poziadavky na naprojektovanie pozemku vo vlastnictve
nezisten¢ho vlastnika.

ZUNP pre PJPU v katastralnom uzemi Velké Orviste, lokalita Zahumnie boli vyhotovené v
zmysle zakona spracovatelom spolo¢nostou Geo-Hal, s.r.o., Vajanského ul. 1976/14, 921 01
Piest’any, v spolupraci s Okresnym uradom Piest’any, pozemkovym a lesnym odborom.

V Piestanoch 13.04.2026

Ing. Peter Jancicek, zastupca zhotovitel'a
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