VSeobecne zavizné nariadenie obce Vel’ké Orviste
0 podmienkach pridel’ovania najomnych bytov
obstaranych z verejnych prostriedkov
¢. 04/2012

Obec Velké Orviste v stlade s § 6 ods. 1 zdkona SNR ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni

W

v zneni neskorSich predpisov a zikona €. 443/2010 Z. z. o dotacidch na rozvoj byvania
a 0 socialnom byvani vydava nasledovné vSeobecne zavézné nariadenie.
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Clanok 1
Uvodné ustanovenia

Toto vSeobecne zavédzné nariadenie (d’alej len ,,VZN*) upravuje podmienky evidencie
ziadosti o pridelenie bytu, vySku najomného, obsah najomnej zmluvy a vSetky dalSie
pravne vztahy podla prislusnych ustanoveni Obc¢ianskeho zékonnika vyplyvajuce z ndjmu
bytov, ktoré boli postavené s pouzitim verejnych prostriedkov na ucely podpory
socialneho byvania (d’alej len ,,ndjomné byty*).

N4jomné byty st vo vlastnictve obce s tym, Ze tieto byty sa nemo6zu previest do osobného
vlastnictva najmenej po dobe 30 rokov od ich nadobudnutia, ak to platna legislativa
neumozni inak.

Obec je prenajimatelom a zdroven zabezpecuje spravu bytovych domov ariesi vSetky
pravne vztahy vyplyvajuce z ndjmu bytov.

Obec tvori fond prevadzky, udrzby a oprav ro€ne minimalne vo vyske 0,5 % nakladov na
obstaranie bytu.

Clanok 2
Ziadosti o pridelenie najomného bytu

Informacie stvisiace s pridel'ovanim najomnych bytov poskytuje Obecny urad vo Velkom
Orvisti ( dalej len ,,obecny trad®).
Na zaklade ziadosti zaujemcov o pridelenie najomného bytu, ktort mozno podat’ bud’

osobne v podatel'ni obecného tradu alebo zaslat’ doporucene na adresu obce, obecny urad
poskytne formular Ziadosti o pridelenie najjomného bytu.

Obecny urad nasledne skontroluje spravnost atplnost podanej ziadosti a dodanie
poZadovanych dokladov.

Obecny trad po kontrole podl'a predchadzajuceho bodu vytvori zoznam Ziadatelov, ktori
spliiaju podmienky uvedené v ¢lanku 3 ods. 1 tohto VZN.

Clanok 3
Kritéria a postup na zaradenie do zoznamu Ziadatel’ov

Ziadatel' 0 nijomny byt bude zaradeny do zoznamu Ziadatelov len v pripade, ak spiia
nasledovné podmienky:



2)

3)

1)
2)

3)

4)

5)

a) je fyzickd osoba, ktorej mesacny prijem amesacny prijem osdb siou zijucich
V spolo¢nej domdacnosti je najviac vo vyske 3—ndsobku zivotného minima,

b) je fyzicka osoba, ktorej mesacny prijem a mesacny prijem o0s6b stfiou zijicich
Vv spolo¢nej doméacnosti je najviac vo vyske 4-nasobku Zivotného minima, ak
e Clenom tejto domdacnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,
e ide 0 domacnost’ osamelého rodica s nezaopatrenym dietat’om,
e aspon jeden ¢len domacnosti zabezpecCuje zdravotnicku starostlivost, vzdelavanie,
kultaru alebo ochranu pre obyvatel'ov obce.

Pri zistovani prijmov podl'a ods. 1 obecny trad postupuje podl'a zdkona NR SR ¢.
601/2003 Z. z. 0 zivotnom minime v zneni neskorSich predpisov, pricom

a) mesaény prijem sa vypocita z prijmu za kalendarny rok predchadzajuci roku, v ktorom
vznikol najom bytu, ako podiel tohto prijmu a prislusného poctu mesiacov, pocas
ktorych sa prijem poberal,

b) Zivotné minimum domacnosti sa vypo€ita zo sum zivotného minima ¢lenov
domacnosti platnych k 31. decembru kalendarneho roka predchédzajiiceho roku,
v ktorom vznikol najom bytu.

Podmienky ustanovené v odseku 1 sa posudzuji pri uzatvarani najomnej zmluvy a na
zmeny podmienok pocas platnosti ndjomnej zmluvy sa neprihliada.

Clanok 4
Postup pri pridel’ovani najomnych bytov

O pridel'ovani obecnych najomnych bytov rozhoduje Obecné zastupitel'stvo vo Velkom
Orvisti.

Obecné zastupitel'stvo na tento Gcel schvali do¢asni komisiu, ktord na zdklade posudenia
kritérii uvedenych v odseku 3 vyberie zo zoznamu ziadatel'ov ndjomcu.

Docasna komisia pri vybere ndjomcu podla nasledovnych kritérii
a) uprednostni ziadatel'ov, ktori:
i. maju trvaly pobyt vo Vel'kom Orvisti minimalne 1 rok,
ii. preukazu, Ze nevlastnia rodinny dom alebo iny obytny priestor,
iii. preukazu schopnost’ platit’ stanovené najomné,

b) zohladni socialne podmienky ziadatel'ov, ich sucasné bytové podmienky a ob¢iansku
angazovanost’ v obci:
i. rodina podla po¢tu nezaopatrenych deti,
Ii. samostatne zijuci rodi¢ s nezaopatrenymi det'mi,
iii. obcianska aktivita ziadatel'a v obci ( aktivita v ob¢ianskych zdruzeniach obce,
pomoc obci a pod.),
Iv. ostatni obéania
Ziadatel’ sa hodnoti podl'a vyssie uvedenych kritérii komplexne.

V pripade, ak docasna komisia po posudeni jednotlivych Ziadatel'ov zisti, ze dvaja alebo
viaceri ziadatelia splnaju rovnako stanovené kritéria na pridelenie najomného bytu,
najomny byt bude prideleny ziadatel'ovi, ktory podal Ziadost’ o pridelenie ndgjomného bytu
skor.

Najomny byt nie je mozné pridelit’ Ziadatel'ovi, ak obec voci nemu alebo voci ¢lenovi jeho
rodiny eviduje pohl'adadvku po lehote splatnosti.
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Clanok 5
Najomné a sluzby

Za uzivanie najomného bytu v bytovom dome je najomca povinny platit’ najomné a cenu
sluzieb (elektrina, plyn, vodné sto¢né a komunalny odpad) poskytovanych s uzivanim
bytu v lehotach a spésobom dohodnutych v ndjomnej zmluve.

Roc¢na vyska najmu za najomné byty podla opatrenia MF SR ¢. R-1/2001 z 26.1.2001
nesmie prekrocit’ 5 % z obstardvacej ceny najomného bytu.

Clanok 6
Zasady spravy najomnych bytov a uzatvaranie najomnych zmlav

Obec ako prenajimatel’ bytu uzatvori s ndjomcom najomnt zmluvu v zmysle § 685 a nasl.
Obcianskeho zékonnika.

N4jomnd zmluva musi mat’ pisomna formu a musi obsahovat’ najma:

a) zacCiatok najmu,

b) dobu najmu,

c) vySku mesa¢ného najomného,

d) podmienky opakovaného uzavretia najomnej zmluvy,

e) vySku thrady za plnenia spojené s uZivanim najomného bytu alebo sposob ich
vypoctu,

f) opis stavu nagjomného bytu a opis prislusenstva najomného bytu,

g) podmienky na zachovanie povodného stavu a vybavenia najomného bytu,

h) skoncenie najmu,

i) zoznam osdb tvoriacich domacnost’ najomcu.

Doba ngjmu dohodnutd v njjomnej zmluve mdze byt najviac tri roky okrem pripadov
uvedenych v § 12 ods. 2 zdkona ¢. 443/2010 Z. z.

V njjomnej zmluve sa upravi pravo najomcu na opakované uzatvorenie zmluvy o najme
najomného bytu pri dodrZani podmienok uvedenych v nagjomnej zmluve a v tomto VZN.

O moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy obec informuje najomcu, a to
miniméalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia ndjmu ndjomného bytu.

Pri opakovanom uzavreti ndjomnej zmluvy podl'a odseku 4 mdze obec uzavriet’ najomnt

zmluvu aj s fyzickou osobou zijicou v domacnosti S mesaénym prijmom, ktory

k 31.decembru kalendarneho roka predchadzajuceho roku opakovaného prenajmu

najomne¢ho bytu

a) nie je vyssi ako 3-nasobok Zivotného minima domacnosti najomcu podla ¢lanku 3
ods. 1 pism. a) tohto VZN,

b) nie je vyssi ako 4,5-nasobok zivotného minima domacnosti najomcu podla ¢lanku 3
ods. 1 pism. b) tohto VZN,

Najomni zmluvu obec uzatvori snajomcom az po nadobudnuti pravoplatnosti
kolauda¢ného rozhodnutia na bytovy dom.

V najomnych bytoch nemozno realizovat’ prechod najmu v zmysle § 706 Obcianskeho
zakonnika.



9) Najomca je povinny nahlasit’ obci bezodkladne aktkol'vek zmenu pocétu tych osob
V najjomnom byte, ktoré mali pri posudzovani ziadosti vplyv na pridelenie ndjomného

bytu.

10) K terminu ukoncenia najmu je najomca povinny byt uvolnit a odovzdat’ ho v stave
primeranom dobe uzivania, pri¢om nesie zodpovednost’ za sposobené skody.

Clanok 7
Financ¢na zabezpeka, Fond prevadzky, udrzby a oprav

1)  Sucastou najomnej zmluvy je aj dohoda o finan¢nej zabezpeke. Podl'a tejto dohody je
najomca povinny v lehote 30 dni pred podpisanim najomnej zmluvy zlozit’ na osobitny
ucet finanénu zdbezpeku vo vyske Sestmesacného najomného.

2)  Zlozena zabezpeka sa pouzije
a) na uhradu za nezaplatené najomné a nezaplatené sluzby spojené s uzivanim
najjomného bytu pocas trvania ndjomného vztahu a v ramci zaverecného
vyuctovania pri skonceni ndjmu najomného bytu,
b) na uhrady za opravy aprace, ktorymi sa byt a zariadenie bytu pri skonceni
najomného vztahu uvedie do povodného stavu s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie,

3)  Cerpanie finan¢nej zdbezpeky obec vyuétuje najomcovi najneskor do 30 dni po lehote
splatnosti najomného a sluzieb spojenych suZivanim najomného bytu alebo od
obdrzania faktiry za vykonané opravy a prace podla bodov b) ac) odseku 3 tohto
¢lanku.

4)  Zaverecné vyuctovanie financnej zabezpeky obec vykona najneskor do 30 dni po
skonceni najmu.

5) Najomca prispieva ro¢ne do fondu prevadzky, udrzby a oprav sumou vo vyske 0,5 % z
obstaravacej ceny bytu. Z fondu sa hradia naklady na prevadzku, udrzbu a opravu
spolo¢nych priestorov a spolocnych zariadeni bytového domu pocas trvania najomného
vzt'ahu.

Clanok 8
Zanik najmu bytu

1)  Najomna zmluva zanika
a) uplynutim doby najmu, ak nebola tito doba podl'a tohto VZN predizena,
b) pisomnou dohodou medzi obcou a najomcom,
C) pisomnou vypoved’ou najomcu alebo pisomnou vypoved’ou obce.

2)  Nanavrh starostu obce sa najjomna zmluva méze vypovedat’, ak

a) najomca nesplita podmienky podla tohto VZN,

b) najomca neplati v€as najomné alebo tthradu za plnenia poskytované s uzivanim
najomného bytu za Cas dlhsi ako tri mesiace a na tieto pohladavky obec musela
pouzit’ Cerpanie financnej zabezpeky podl'a ¢lanku 7 tohto VZN,

C) prenecha najomny byt alebo jeho Cast’ do uzivania inej osobe bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu obce,

d) najomca alebo osoby, ktoré snim byvaji v spolo¢nej domacnosti, poskodzuju
najomny byt a jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia v dome,

e) vyuziva prenajaty byt bez sthlasu obce na iny tcel ako na byvanie,
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f) najomca alebo osoby, ktoré s nim byvaji v spolo¢nej domacnosti, sustavne rusia
pokojné byvanie ostatnyCh ndjomnikov, ohrozuji bezpecnost’ alebo porusuju dobré
mravy v dome,

g) ubytuje v nijomnom byte bez predchadzajuiceho pisomného suhlasu obce iné
osoby,

h) porusuje domovy poriadok.

Clanok 9
Zavereéné ustanovenia

Vlastnik ndjomného bytu obstarané¢ho podla zakona ¢. 443/2010 V zneni neskorSich
predpisov je povinny pocas lehoty uvedenej v § 11 ods. 1 pism. a) Stvrtého bodu
umoznit’ po predchadzajicom oznameni, na nevyhnutny cas a Vv nevyhnutnej miere
vstup do ndjomnych bytov zamestnancom ministerstva, prislusného dradu a inych
kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly technického stavu najomného bytu, to
plati aj pre ndjomcu a osoby tvoriace jeho domacnost, ktoré najomny byt uzivaju na
zaklade ndjomnej zmluvy podla tohto zdkona.*

Toto VZN schvalilo Obecné zastupitel'stvo vo Velkom Orvisti diia 03.12.2012.
VZN nadobudlo t¢innost’ diiom 03.12.2012.

Diiom nadobudnutia G¢innosti tohto VZN sa rusi uznesenie Obecného zastupitel'stva vo
Velkom Orvisti ¢. 38/2012 zo dna 01.10.2012 o kritériach pridelovania najomnych
bytov pre socialne byvanie.

Zmeny a doplnky tohto VZN schval'uje Obecné zastupitel'stvo vo Vel'kom Orvisti.

Vo Velkom Orvisti dia 03.12.2012

Ludovit Bolecek
starosta obce



