ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

(uzatvorena v zmysle zakona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
prepisov a zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich prepisov)

(dalej len ,,Zmluva“)

Clanok I.
Preambula

1.1 Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom nehnutelnhosti - budovy so sUpisnym ¢islom 2, postavenej na
pozemku vedenom v katastri nehnutelnosti na liste vlastnictva ¢. 800 pre okres Piestany, obec
Velké Orviste a katastralne Gzemie Velké Orviste ako parcela registra ,C” parcelné ¢islo 4/1.

1.2 Tato zmluva sa uzatvara s Najomcom ako vitaznym uchadzacom Obchodnej verejnej sutaze
vyhlasenej Prenajimatelom dria 19.11.2025 v stlade s § 9a ods. 1 pism. a) zakona ¢. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorsich predpisov.

1.3 Prenajom nebytovych priestorov Specifikovanych v ¢lanku Ill. tejto zmluvy bol schvaleny Obecnym
zastupitelstvom obce Velké Orviste uznesenim €. 55/2025 zo dria 12.12.2025.

Clanok I1.
Zmluvné strany

2.1 Prenajimatel’

Obec Velké Orviste

ICO: 00654078, DIC: 2020537937

so sidlom 922 01 Velké Orviste 17

IBAN SK50 5600 0000 0052 4033 0001

Statutarny orgdn: PhDr. Pavol Paulovi¢ MBA, LL.M., starosta obce
(dalej len ,,Prenajimatel”)

2.1 Najomca:

MASERMO s. r. o.

ICO: 47133708

so sidlom 922 01 Velké Orviste 416
Statutdrny orgdn: Martin Bartko, konatel
(dalej len ,,Najomca“)

Clanok Ill.
Predmet a ucel ndjmu

3.1 Prenajimatel prenechdva Najomcovi do vylucného uZivania nebytové priestory nachadzajice sa
v objekte uvedenom v Clanku I. bod 1.1, o celkovej vymere 140,1 m?, v nasledujicom €leneni:

- bar 1. éast o vymere 36,6 m?,

- bar 2. éast o vymere 47,3 m?,

- skladové priestory o vymere 13,9 m?,
- chodba o vymere 12,3 m?,

- WCmuZi o vymere 3,3 m?,



3.2

3.3
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4.5

5.1
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5.4

6.1

- WC Zeny o vymere 1,4 m?,
- terasa o vymere 25,3 m2.

Najomca vyhlasuje, Ze je mu stav priestorov zndmy a v tomto stave ich prebera na ucel
prevadzkovania baru.

Najomca je opravneny predmet najmu uZivat vyhradne na (el prevadzkovania baru a
poskytovanie s tym suvisiacich pohostinskych sluzieb.

Clanok IV.
Ndjomné a valorizacia ndjomného

Vyska najomného bola uréend v sulade s vysledkami obchodnej verejnej sutaze a predstavuje
sumu 400,- Eur mesacne (slovom: Styristo eur).

V sume ndjomného podla bodu 4.1 su zahrnuté aj naklady na dodavku tepla (vykurovanie)
predmetu najmu.

Ndjomné je splatné mesacne pozadu, najneskor do 15. diia kalendarneho mesiaca nasledujuceho
po mesiaci, za ktory sa ndjomné plati.

Podmienky valorizacie ndjomného boli stanovené v rdmci podmienok obchodnej verejnej sutaze.
Najomné sa bude zvySovat o mieru inflacie (priemerny roc¢ny index spotrebitelskych cien)
vyhldsenu Statistickym Uradom SR za predchadzajuci kalendarny rok vzdy k 1. aprilu prislu$ného
roka.

Najomca podanim navrhu do sutaze vyjadril bezvyhradny suhlas s takto stanovenou vyskou
najomného a mechanizmom jeho valorizacie.

Clanok V.
Uhrada néakladov na ostatné energie

Nadjomca je povinny okrem najomného uhradzat Prenajimatelovi naklady za plnenia spojené
s uzivanim predmetu najmu a to ndklady na:

a) elektricku energiu,

b) vodné a stocné.

Uhrada nékladov bude realizovand mesaéne na zdklade skutocnej spotreby nameranej
na podruznych meracich zariadeniach.

Vyska mesacnej uhrady bude uréend ako sucin nameranych jednotiek spotreby za dané obdobie
a jednotkovych cien energii a sluzieb fakturovanych Prenajimatelovi ich priamymi dodavatelmi.

Prenajimatel vykona odpocet stavu meradiel k poslednému dnu v mesiaci a nasledne vystavi
Najomcovi fakturu so splatnostou 14 dni.

Clanok VI.
Osobitné ustanovenia o rekonstrukcii a obmedzeni prevadzky

Najomca berie na vedomie zamer Prenajimatela realizovat rozsiahlu rekonstrukciu budovy.
Prenajimatel si vyhradzuje pravo jednostranne pozastavit ucinnost najomného vztahu



na nevyhnutne potrebny cas, najviac vSak na 12 mesiacov odo dfia odovzdania staveniska
zhotovitelovi az do nadobudnutia pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia.
6.2 Pocas doby pozastavenia ndjmu podla bodu 6.1:
a) Najomca nie je povinny platit ndjomné ani Uhrady za energie (ak nedochadza k ich
spotrebe),

b) N&jomcovi nevznikd narok na nahradu skody, usly zisk, ani na poskytnutie ndhradnych
priestorov,

c) Najomca je povinny vypratat predmet najmu najneskdr ku driu odovzdania staveniska
zhotovitelovi.

6.3 Prenajimatel si vyhradzuje pravo na zaklade uznesenia obecného zastupitelstva obmedzit
prevadzku v predmete ndjmu na dobu maximdlne 3 dni v kalenddrnom roku z dévodu
celoobecnych zaujmov alebo kultirno-spolocenskych podujati, a to bez naroku Ndjomcu na zlavu
z ndjomného.

Clanok VII.
Zakaz podndjmu

7.1 Najomca nie je opravneny prenechat predmet najmu, ani jeho ¢ast, do podnajmu, vypozicky alebo
iného uzivania tretej osobe.

7.2 Porusenie tohto zakazu sa povazuje za porusenie zmluvnych povinnosti, ktoré zaklada pravo
Prenajimatela od zmluvu vypovedat.

Clanok VIII.
Doba najmu

8.1 Najom sa v sulade s podmienkami obchodnej verejnej sutaze uzatvara na dobu urditd, a to na
obdobie od 01.01.2026 do 31.12.2031.

Clanok IX.
Skoncenie najmu a vypovedné lehoty

9.1 N3jomny vztah zanika:
a) uplynutim doby, na ktoru bol dohodnuty,
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,
c) pisomnou vypovedou z dévodov uvedenych v bode 9.3 a 9.4 tohto ¢lanku.
9.2 Vypovednad lehota je 3 mesiace. Zacdina plyndt od prvého dna kalendarneho mesiaca
nasledujiceho po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.
9.3 Prenajimatel m6ze zmluvu vypovedat pred uplynutim doby, ak:
a) ndjomca omeska s platenim ndjomného alebo Uhrady za energie viac ako jeden mesiac,

b) ndjomca napriek pisomnej vystrahe uZiva nebytovy priestor na iny ucel, nezZ je bar a
pohostinské sluzby,

c) najomca prenechd nebytovy priestor alebo jeho ¢ast do podnajmu tretej osobe,

d) bolorozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmendach stavby, ktoré brania uzivat nebytovy
priestor (nad ramec rekonstrukcie v Cl. V1),



e) ndajomca alebo osoby v jeho prevddzke opakovane hrubo porusuju verejny poriadok alebo
nocny pokoj,
f) ndjomca strati spdsobilost na prevadzkovanie baru (napr. zrusenie Zivnosti).
9.4 Najomca mbze zmluvu vypovedat pred uplynutim doby, ak:
a) strati sposobilost prevadzkovat bar,
b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nesp6sobily na dohodnuté uZivanie,

c) prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy.

Clanok X.
Zaverecné ustanovenia

10.1 Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu pred podpisanim precitali, Ze jej obsahu porozumeli a
uzavreli ju bez natlaku, slobodne a vézne.

10.2 Zmeny a doplnky tejto zmluvy je mozné vykonat len formou pisomnych dodatkov a so stihlasom
zmluvnych stran

10.3 Tato zmluva nadobuda platnost driom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a Uc¢innost
driom nasledujicim po dni jej zverejnenia (v zmysle § 47a Obcianskeho zakonnika).

10.4 Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych dva obdrzi Prenajimatel a jeden Ndjomca.

Vo Velkom Orvisti, dna 10.02.2026

Prenajimatel: Ndjomca:

PhDr. Pavol Paulovi¢ MBA, LL.M. Martin Bartko
starosta obce konatel MASERMO s. r. o.



