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VVSeobecne zavazné nariadenie obce Velké Orviste ¢. 3/2024

Obec Velké Orviste na zaklade samospravnej pdsobnosti podla &lanku 68 Ustavy
Slovenskej republiky a podla § 6 ods. 1 zakona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov a v zmysle § 27 ods. 3 zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani
a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov (stavebny zakon) vydava toto

vSeobecne zavazné nariadenie
¢. 3/2024

o vyhlaseni
Zavaznej casti
Zmien a doplnkov 02/2022
Uzemného planu obce Velké Orviste

Clanok 1

Predmetom tohto VSeobecne zavazného nariadenia je vyhlasenie Zavaznej Casti Zmien a
doplnkov 02/2022 Uzemného planu obce Velké Orviste.

Clanok 2

Tymto v8eobecne zavaznym nariadenim sa meni a dopifa:

a) Zavazna ¢&ast Uzemného planu obce Velké Orviste, schvalena Obecnym
zastupitelstvom obce Velké Orviste uznesenim &. 53/2004 zo dna 24.09.2004
a vyhlasena vSeobecne zavaznym nariadenim obce Velké Orviste €. 01/2004 zo dna
24.09.2004

b) Zavazna éast Zmeny 01/2014 Uzemného planu obce Velké Orviste, schvalena
Obecnym zastupitelstvom obce Velké Orviste uznesenim &€. 26/2014 zo dna
02.09.2014 a vyhlasena vSeobecne zavaznym nariadenim obce Velké Orviste
¢. 01/2014 zo dra 02.09.2014.

Clanok 3

Priestorové vymedzenie rieSeného uUzemia je ohraniCené hranicami rieSenych lokalit
v grafickej Casti Zmien a doplnkov 02/2022 Uzemného planu obce Velké Orviste.

Clanok 4

Neoddelitelnymi prilohami tohto vSeobecne zavazného nariadenia, ktoré urCuju zasady a
regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania uzemia, su:
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a) Priloha . 1 - Zavazna Gast - Zmeny a doplnky 02/2022 Uzemného planu obce Velké
Orviste (textova Cast),

b) Priloha €. 2 - Schéma zavaznych Casti a verejnoprospesnych stavieb (graficka Cast).

Clanok 5

Schvalené Zmeny a doplinky 02/2022 Uzemného planu Velké Orviste su uloZzené a mozno
do nich nahliadnut na:

a) Obecnom urade vo Velkom Orvisti,

b) Okresnom urade Trnava, odbor vystavby a bytovej politiky, oddelenie uzemného
planovania,

c) Stavebnom urade (Spolo¢ny urad samospravy v PieStanoch).
Clanok 6

(1) Navrh v8eobecne zavazného nariadenia vyveseny na uradnej tabuli obce dna
21.03.2024 a zverejneny na webovom sidle obce www.velkeorviste.sk dria 21.03.2024.

Vo Velkom Orvisti, dna

PhDr. Pavol Paulovié
starosta obce




Priloha ¢.1 k VSeobecne zavaznému nariadeniu €. 3/2024
0 vyhlaseni Zavaznej €asti Zmien a doplnkov 02/2022 Uzemného planu obce Velké Orviste

ZAVAZNA CAST
ZMENY A DOPLNKY 02/2022 UZEMNEHO PLANU OBCE VELKE ORVISTE

(Zavézna éast Zmien a doplnkov 02/2022 Uzemného plénu obce Velké Orviste uvédza iba tie kapitoly,
resp. ich &asti, do ktorych sa doplria alebo meni text, suvisiaci s rie$enim Zmien a doplinky 02/2022. Doplneny
text je vyznaéeny tu¢énym pismom kurzivou.

Ostatné neuvedené Gasti schvalenych zavéznych Sasti Uzemného planu obce Velké Orviste a jeho
Zmeny 01/2014 ostavaju v platnosti.)

18. Zavazna cast.

Text zavaznej Casti zmien a doplnkov 2/2022, bude obsahovat iba Casti, ktore sa
menia, doplnaju, alebo rusia.

b.) Pripustné, obmedzujiuce alebo vylucujuce podmienky pre vyuzitie
jednotlivych pléch a intenzitu ich vyuzitia, uréenie regulacie vyuzitia jednotlivych
ploch

Priemyselna vyroba

Limity podla zatriedenia do funk&nych ploch su nasledovné:
D1 - plocha priemyselnej vyroby, skladov, skladok ... jedna sa o lokalitu €.7 v areali
pofnohospodarskeho druzstva

Hlavna funkcia:
- Vyroba
- Sklady
- Garaze a parkovania na vlastnych pozemkoch
- Administrativa
- Skladky
- Zariadenia na separovanie a zhodnocovanie vsetkych druhov odpadov
- Ochranna zelen
- Plochy prisluchajuce k vyrobnym zariadeniam, verejna zelen, technicka
infrastruktura a staticka doprava
Pripustné:
- Umiestnenie objektov a priestorov vybavenosti - obchodu a sluzieb
suvisiacich so samotnou vyrobou umiestnenou v danom areali
- Zneskodrovanie odpadov, zariadeniami, ktoré spifiaju véetky parametre na
ochranu Zivotného prostredia - ochrana spodnych véd, ovzdusia, pédy a
zdravia obyvatelstva.
- Objekty pre prechodné ubytovanie pre zamestnancov
Nepripustné:
- Objekty pre trvalé byvanie
- Objekty obclianskej vybavenosti
- Sluzby ohrozujuce zdravie obyvatelov a porusujuce ich dobré mravy




Podlaznost:
- Administrativne budovy — 2 podlazia — maximalne 2 podlazia a podkrovie
- Sklady, haly max. 5 m

Intenzita vyuzitia:
- 70% - zastavana plocha
- 30% - zelen

c.) Zasady a regulativy pre umiestnenie obCianskeho vybavenia uzemia
doplna sa za posledny odsek

Pre plochu zmeny 2e/2022:

— polyfunkény objekt, je navrhovana na p.¢.111/3 zmena funkéného
vyuZitia objektu obCianskej vybavenosti na polyfunk¢ny objekt byvanie
— obéianska vybavenost, s podmienkou zachovania min.25% zastavanej
plochy pre ucely ob¢ianskej vybavenosti.

— na p.6.111/4-6 zmenit' funkéné vyuZitie na plochu verejnej zelene so
zachovanim detského ihriska, s mozZnostou realizacie kultarno-
spoloc¢enskych akcii obce

d.) Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného dopravného a technického
vybavenia uzemia

Navrh komunikaénych tras
doplnia sa za posledny odsek

Pre plochu zmeny 2a/2022:
— pobévodne navrhovana komunikacia v lokalite 1 vedena od Hlavnej ulice
bude predizena po ochranné pasmo dialnice D1
Pre plochu zmeny 2q/2022
— Na konci Pazitnej ulice sa navrhuje na volnej parcele zrealizovat’ oto¢
pre automobily a technickeé vozidla obsluhy

Navrh pl6ch pre parkovanie
doplha sa za posledny odsek

Pre plochu zmeny 2a/2022:
— Na Obchodnej ulici sa zrealizuje parkovisko pre osobné automobily v
pocte cca.10 miest

e.) Zasady a regulativy pre zachovanie kulturnohistorickych hodnét, pre
ochranu a vyuzivanie prirodnych zdrojov, pre ochranu prirody a tvorbu krajiny, pre
vytvaranie a udrzanie ekologickej stability, vratane ploch zelene

dopina sa za $tvrty odsek:

Investor/stavebnik kazdej stavby, vyZadujucej si zemné prace, si od Krajského
pamiatkového udradu Trnava v jednotlivych stuprioch uzemného a stavebného
konania vyziada konkrétne stanovisko ku kazdej pripravovanej stavebnej ¢innosti
suvisiacej so zemnymi pracami (pozemné stavby, budovanie komunikacii, liniové




stavby, atd’.) z dévodu, Ze stavebnou ¢innost'ou resp. zemnymi pracami méze déjst’
k naruseniu archeologickych nalezisk ako aj k porusSeniu dosial' neevidovanych
archeologickych nalezov a nalezisk.

O nevyhnutnosti vykonat’ pamiatkovy vyskum rozhoduje Krajsky pamiatkovy
urad Trnava v sulade so zakonom ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v
zneni neskorsich predpisov.”

f.) Zasady a regulativy pre starostlivost’ o zivotné prostredie

dopifa sa za posledny odsek
- posudit’ a eliminovat’ radénové riziko v naslednych PD pre stavebné vyuZitie
Uzemia
- pre zmenu 2a/2022 — plochy byvania v rodinnych domoch preverit’ umiest-
nenie bytovych jednotiek v ochrannom pasme dialnice D1 hlukovou a
exhala¢nou studiou

d.) Vymedzenie zastavaného uzemia obce

dopina sa za posledny odsek
Zastavané uzemie obce sa zvadcsi v lokalite 6 o 3,6928 ha.

k.) Zoznam verejnoprospesnych stavieb

dopina sa za posledny odsek
Pre plochu zmeny 2b/2022
— Na p.c.525/44 prekrytie potoka pre realizaciu chodnika z centra obce do
Casti Topolové II.

Neuvedené state textu smernej a zavaznej €asti uzemného planu obce Velkeé Orviste
z r. 2004, schvaleného obecnym zastupitefstvom, ostavaju v platnosti v plnom zneni
povodného textu v zneni ZaD 1/2014.




Priloha €. 2 k VSeobecne zavaznému nariadeniu €. 3/2024
o vyhlaseni Zavaznej €asti Zmien a doplnkov 02/2022 Uzemného planu obce Velké Orviste

SCHEMA ZAVAZNYCH CASTi A VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB
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FUNKCENE PLOCHY VEREJNOPROSPESNE STAVBY JESTV.STAV| NAVRH VYHLAD
LA _}| obytné uzemie - byvanie a obgi VPS-JIS MAJETKOVO NEVYSPORIADANE INZINIERSKE SIETE [ @ cm— hranica katastra
751 1 obytné tzemie - byvanie a sikromna zeled =—{VPS-IS  NAVRHOVANE INZINIERSKE SIETE - eam) e ¢ cmn ¢ cm) hranica Gzemia
IB2 _ _ _ k| obytné uzemie zmiesané - rodinné domy a bytové domy VPS-0Z OCHRANNA ZELEN,VETROLAMY BIOKORIDORY,BIOCENTRUM
'€ 7 " " !| plochy polnohospodarskej vyroby VPSVZ VYHRADENA ZELEN VPSS SKOLSKE ZARIDENIA ||ES¥~_|[//7 7|77 ]| plochy byvania - rodinné domy
BT == 8| plochy priemyselne; vyroby, skladov a skiadok —| VPS-PHB PROTIHLUKOVA BARIERA | VPS-C CINTORIN plochy byvania - bytové domy do 4.np
plochy vyroby, velkoskladov a drobnych prevadzok e ————— %\gﬁg plochy obéianskej vybavenosti
I_E,____‘___l zahradkarske Gzemie T — plochy $portu a rekreacie
I'F | uzemie Sportu a rekreacie — plochy skladov, vyroby a podnikatel. aktivit
//"/ '/ < £/ //2/ / vodna plocha
)

plochy polnohospodarskej vyroby

plochy Yy

cintorin

verejna zelen, park

liniova a vysoka sprievodna zelefi

lesy, lesny porast

izolacna zelen

vodny tok, odvodfiovaci kanal

diafnica

Skolsky areal / navrhované rozsirenie

protih bariéra

biokoridor miestneho vyznamu

biokoridor regionalneho vyznamu

ochranné pasma rézneho druhu

a doprav.stavby

navrhovana technicka infrastruktura a dopravné stavby

(7) VYROBA, SKLADY, SKLADKY ...

ZMENA 2/2022
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hranica zmeny 2/2022

prekrytie potoka - zmena 2b/2022

preluky medzi RD - zmena 2d/2022

regulaéna stanica a VTL plynovod na zru$enie

vedenie VN na zruSenie

oto€ - zmena 2g/2022

UZEMNY PLAN OBCE VELKE ORVISTE
ZMENA €.212022

OBSTARAVATEL : OBEC VELKE ORVISTE
SPRACOVATEL : A5 ATELIER ARCHITEKTURY A URBANIZMU TRNAVA

VYKRES ZAVAZNYCH CASTI
A VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

ING.ARCH. PETER ODNOGA: ING.ARCH. TAMARA CENDULOVA
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EXISTUJUCE OBJEKTY /

ZARIADENIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, VYROBY A SKLADOV '/ /

1 OBECNY URAD 15 ADMINISTRATIVNA BUDOVA //

2 KULTURNY DOM 16 POLNOHOSPODARSKA VYROBA

3 KosTOL 17 ZOOPRODUKT - VELKOSKLAD :
4 CINTORIN 18 ZOOPRODUKT - VYROBA s Priloha k VZN €.2
5 DOMSMUTKU 19 MELIORACNA STANICA b

6 POHOSTINSTVO 20 STOLARSTVO >

7 SPORTOVY AREAL 21 MAMA - VYROBA BICYKLOV ™~ %

8 ZAKLADNAAMATERSKASKOLA 22 LIEHOVAR _

9 POZIARNA ZBROJNICA 23 VELKOSKLAD POTRAVIN PT A\ .

10 PREDAJNA POTRAVIN 24 OBVODNY LEKAR ~

11_PREDAJNA TEXTILU 25 REKREACNE ZARIADENIE

12 KNIZNICA %

13 KLUBOVNA 27

14_DOM OPATROVATELSKEJSLUZBY 28 1:5 000
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