OKRESNY POZEMKOVY A LESNY ODBOR
URAD
PIESTANY Krajinska cesta 5053/13,921 01 Pieitany
° °
Obec Velké Orviste

Velké Orviste 17
922 01 Velké Orviste

Slovenska republika
° °

Vas list ¢islo/zo diia Nase ¢islo Vybavuje/linka PieStany

OU-PN-PLO-2026/000278-534 Mgr. Jozef Revak/ 18. 05. 2026
033-7353352

Vec

Oznamenie platnosti zasad a platné znenie zasad umiestnenia novych pozemkov projektu jednoduchych
pozemkovych tprav v katastralnom tizemi Velké Orviste, lokalita Zahumnie

Okresny urad Piestany, pozemkovy a lesny odbor, ako prislusny spravny organ v zmysle § 5 ods. 4 zakona
¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych uradoch,
pozemkovom fonde a pozemkovych spolocenstvach v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon ¢. 330/1991
Zb. o pozemkovych upravach®), podla ustanovenia § 11 ods. 23 zakona ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych upravach,

oznamuje:

platnost’ zasad a platné znenie zdsad umiestnenia novych pozemkov (d’alej len ,,ZUNP*) v obvode projektu
jednoduchych pozemkovych uprav v katastralnom uzemi Vel'ké Orviste, lokalita Zahumnie, ktoré tvoria prilohu a
ktorych zhotovitelom je spolo¢nost Geo — Haj, s. . 0., ICO: 36243175, so sidlom Vajanského 1976/17, 920 01
Piestany (d’alej aj ,,zhotovitel™).

Spravny organ v zmysle § 11 ods. 18 zékona ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych tpravach, prerokoval s vlastnikmi ich
navrhy a poziadavky na ur¢enie novych pozemkov. Prerokovanie ndvrhov a poziadaviek vlastnikov vykonal spravny
organ spolocne so zhotovitelom projektu formou pisomného prerokovania prostrednictvom zaslanych dotaznikov.
Vlastnikom bol dotaznik zaslany dna 04. 02. 2026.

Na zéklade vysledkov prerokovania s ucastnikmi, miestnych podmienok a VsSeobecnych zasad funkéného
usporiadania tzemia (schvalenych rozhodnutim OU-PN-PLO-2026/000278-443 zo dna 23. 02. 2026, ktoré
nadobudlo pravoplatnost’ 27. 03. 2026) bol v obvode projektu jednoduchych pozemkovych tprav v katastralnom
uzemi Velké Orviste, lokalita Zahumnie, zostaveny navrh zasad umiestnenia novych pozemkov.

Podl'a § 11 ods. 18 zakona ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych tpravach spravny organ dna 13.04.2026 dohodol so
zdruzenim ucastnikov zasady umiestnenia novych pozemkov.

V zmysle § 11 ods. 23 zékona ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych tpravach spravny organ pod ¢. OU-PN-
PLO-2026/000276-476 zverejnil navrh zasad umiestnenia novych pozemkov podla § 11 ods. 23 zékona ¢. 330/1991

Zb. o pozemkovych tpravach verejnou vyhlaskou v zmysle § 26 ods. 2 zékona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani od
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20.04.2026 do 05. 05. 2026. Zaroven bol navrh zasad umiestnenia novych pozemkov doruceny vsetkym vlastnikom
$0 znamym pobytom, spravcom a zastupcom vlastnikov do vlastnych ruk.

Podl'a § 11 ods. 23 zakona ¢. 330/1991 Zb. su zasady umiestnenia novych pozemkov platné, ak s nimi sthlasia
vlastnici najmenej dvoch tretin vymery pozemkov, na ktorych su povolené alebo nariadené pozemkové upravy. Za
suhlas sa povazuje aj to, ak vlastnik nepoda namietku alebo namietka je neopodstatnena. Nakol’ko bol doru¢eny
suhlas Obce Velké Orviste a spolo¢nosti GRANELAM a. s., ktorych spolo¢na vymera predstavuje 68,39 % z
celkovej vymery pozemkov v obvode JPU, ¢o je viac ako dve tretiny vymery pozemkov, na ktorych st povolené
alebo nariadené pozemkové Upravy, zdsady umiestnenia novych pozemkov v obvode projektu jednoduchych
pozemkovych tprav v katastralnom tzemi Vel'ké Orviste, lokalita Zahumnie, su platné. Z uvedeného vyplyva, Ze s
navrhom ZUNP v obvode v katastralnom uzemi Vel'ké Orviste, lokalita Zahumnie sthlasia vlastnici predstavujici
viac nez dve tretiny vymery pozemkov.

Podla § 11 ods. 23 zakona ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych tpravach spravny organ oznami platnost’ zasad a
platné znenie zasad verejnou vyhlaskou na obvyklom mieste v zmysle § 26 ods. 2 zak. ¢. 71/1967 Zb. o spravnom
konani tak, Ze sa vyvesi na tradnej tabuli spravneho organu po dobu 15 dni. Posledny den tejto lehoty je diiom
dorucenia. Stcasne sa zverejni na uradnej tabuli Obce Vel'ké Orviste, na webovom sidle Okresného tradu Piestany,
pozemkového a lesného odboru www.minv.sk a Centralnej Giradnej elektronickej tabuli www.slovensko.sk .

Platné zasady podl'a § 11 ods. 23 zakona ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych Gpravach sa dorucia Zdruzeniu ac¢astnikov
JPU Velké Orviste, lokalita Zdhumnie.

2 prilohy

Pisomna Cast’ zasad umiestnenia novych pozemkov v obvode projektu jednoduchych pozemkovych uprav v
katastralnom tizemi Velké Orviste, lokalita Zahumnie

Graficka Cast’ zasad umiestnenia novych pozemkov v obvode projektu jednoduchych pozemkovych uprav v
katastralnom tizemi Velké Orviste, lokalita Zahumnie

Na vedomie
Zdruzenie uéastnikov JPU Velké Orviste, lokalita Zahumnie, Vel’ké Orviste 17, Velké Orviste, Piestany

Ing. Marek Hevier
veduci odboru

Informativna poznamka - tento dokument bol vytvoreny elektronicky

2/2

OU-PN-PLO-2026/000278-0014392/2026



1

ZASADY UMIESTNENIA NOVYCH POZEMKOV
V KATASTRALNOM UZEMI VELKE ORVISTE,
LOKALITA ZAHUMNIE

Hlavnym cielom zasad umiestnenia novych pozemkov (dalej ,,ZUNP*) v obvode
projektu jednoduchych pozemkovych tprav (d’alej ,,PJPU%) je stanovit’ pravidla a kritéria pre
umiestnenie novych pozemkov v sulade s § 11 zdkona ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych
upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych tradoch, pozemkovom fonde
a o pozemkovych spoloGenstvach v zneni neskorsich predpisov (dalej ,,ZAKON®), s ciefom
PJPU, s poziadavkami Gcastnikov PJPU a vieobecnymi zasadami funkéného usporiadania
tizemia (dalej ,,VZFUU*%).

ZUNP mozno rozdelit na dve casti. Su to jednak ZUNP vyplyvajice priamo zo
ZAKONA — &ast ,,A.“. a potom $pecifické ZUNP — &ast ,,B.“, ktoré vyplyvaju z nutnosti
naplnenia ciel'a spracovavaného PJPU a z pripomienok a poziadaviek uéastnikov PJPU.

ZUNP v obvode PJPU v &asti katastralneho uzemia Velké Orviste, v lokalite
Zahumnie, boli zostavené na zéklade prerokovania ndvrhov a poziadaviek vlastnikov a
dohodnuté so Zdruzenim uéastnikov PJPU (dalej len ,,ZU PJPU*) podl'a § 11 ods. 18 zakona.

ZUNP su podla § 11 odst. 23 zdkona platné, ak s nimi suhlasia Gc¢astnici, ktori vlastnia
najmenej dve tretiny vymery pozemkov, na ktorych st povolené pozemkové tGpravy.

Neoddelitel'nou sti¢astou tychto ZUNP je graficka priloha v mierke 1 : 1 300.

A. Zisady umiestnenie novych pozemkov vyplyvajiice zo ZAKONA.

1. Vlastnikovi, resp. spoluvlastnikovi pozemkov v obvode projektu pozemkovych uprav
patri za pozemky a trvalé porasty v obvode pozemkovych Gprav vyrovnanie, ktoré sa
poskytuje v novych pozemkoch podl'a § 11 ods.1 a ods. 2 ZAKONA (okrem pripadov
uvedenych v bode 8). Zaviznym druhom pozemku je druh pozemku uvedeny v
ucelovej mape polohopisu a vyskopisu.

2. Nové pozemky maju byt svojim druhom, vymerou, bonitou, polohou a hospodarskym
stavom primerané povodnym pozemkom, pricom sa prihliada na vyhody ziskané
pozemkovymi Gpravami (§ 11 ods.3 ZAKONA).

3. Nové pozemky vlastnika st primerané, ak rozdiel hodnoty povodnych pozemkov a
novych pozemkov vlastnika nepresahuje 10 % hodnoty poévodnych pozemkov vratane
pozemkov alebo ich Casti potrebnych na spolo¢né zariadenia a opatrenia. S pisomnym
suhlasom vlastnika mozno v jeho neprospech prekrocit' pripustny rozdiel hodnoty
povodnych a novych pozemkov bez naroku na vyrovnanie v peniazoch. Pri celkovej
vymere do 200 m? sa toto kritérium nemusi dodrzat’ s pisomnym stthlasom vlastnika
(§ 11 ods.4 ZAKONA).

4. Nové pozemky vlastnika st primerané, ak rozdiel vymery povodnych pozemkov a
novych pozemkov vlastnika nepresahuje 5 % vymery pdvodnych pozemkov po
odpocitani podielu pozemkov alebo ich cCasti potrebnych na spolo¢né zariadenia a
opatrenia. Pri celkovej vymere povodnych pozemkov alebo spoluvlastnickych
podielov vlastnika v obvode projektu pozemkovych uprav do 100 m?sa nové
pozemky vlastnika primerané, ak rozdiel podla prvej vety nepresahuje 5 m? S
pisomnym sthlasom vlastnika mozno v jeho neprospech prekrocit’ pripustny rozdiel
vymery poévodnych a novych pozemkov bez naroku na vyrovnanie v peniazoch. (§ 11
ods. 5 ZAKONA).
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5.

6-

10.

2

S pisomnym sthlasom vlastnika nemusia byt’ pri novych pozemkoch dodrZzané kritéria
uvedené v bode 2 (§ 11 ods.6 ZAKONA).

Na vymeru spolo&nych zariadeni a opatreni, ktoré boli navrhnuté vo VZFUU sa najprv
pouziju pozemky vo vlastnictve Statu apotom obce (v rozsahu povodnych
neknihovanych pozemkov) . Ak nie je dostatok vymery pozemkov vo vlastnictve Statu
a obce prispievaju vsetci vlastnici rovnakym podielom zo svojho vlastnictva.

Minimélna vymera samostatného nového pozemku na pol'nohospodérskej pdde a na
ostatnych druhoch pozemkov je 400 m?.

Vyrovnanie za pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom, ktoré nespinaju
podmienku minimalnej vymery podla bodu 7, ak s tym vlastnik stihlasi, sa poskytne
v peniazoch. Na vyrovnanie v peniazoch je potrebny sthlas vlastnika v pisomnej
forme. Vyrovnanie v peniazoch sa vykona v lehote ur¢enej v rozhodnuti o schvaleni
vykonania projektu pozemkovych uprav.

Pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom, ktoré nespiiaji podmienku
minimalnej vymery nového pozemku, ktoré nemozno scelit’ s ostatnymi pozemkami
vlastnika a za ktoré nebol uplatneny narok na vyrovnanie v peniazoch, budu riesené
formou spoluvlastnickeho podielu k novym pozemkom, spiiajiicim podmienku
minimalnej vymery podl'a bodu 7.

Pozemky urcené na spolo¢né zariadenia a opatrenia nemozno scudzit’ ani zatazit'.
Toto obmedzenie sa vyzna¢i v katastri nehnutelnosti na zéklade rozhodnutia o
schvaleni vykonania projektu pozemkovych Uprav. Obmedzenie sa nevztahuje na
zatazenie pozemkov vybudovanim inzinierskych sieti, priom zataZenie z tohto
dovodu nesmie obmedzit’ ticel spolo¢ného zariadenia a opatrenia.

B. Navrhnuté zasady umiestnenie novych pozemkov

11.

12.

13

14.

15.

Na zaklade schvalenych VZFUU je prispevok vlastnikov na spolo¢né zariadenia a
opatrenia pre PJPU schvéleny vo vyske 0 %. Na vymeru spolo¢nych zariadeni
a opatreni prispeje S$tdt a obec ana vymeru verejnych zariadeni a opatreni prispeje
obec.

Vlastnikom pozemkov spolo¢nych zariadeni a opatreni, oznacenych v graficke;j
prilohe ako SZO 2, SZO 3, SZO 4 a SZO 5, teda pozemkov urCenych projektom
pozemkovych uprav pre uzemny systém ekologickej stability regionalneho a
nadregionalneho charakteru, je Stat. Spravu tychto pozemkov vykonava organizacia
poverena §tatom, a to Statna ochrana prirody Slovenskej republiky.

. Vlastnikom pozemkov verejnych a spolocnych zariadeni a opatreni v novom stave

oznacenych v grafickej prilohe, ako VZO-1, nVZO-2, nVZO-3, SZO-1, nSZ0O-6,
nSZ0O-7 bude Obec Velké Orviste.

Povodné pozemky resp. spoluvlastnicke podiely vo vlastnictve Statu buda scelené a
vyClenené ako jeden novy pozemok v bloku ,,A3“ a povodné pozemky resp.
spoluvlastnicke podiely vo vlastnictve obce budu scelené a vyc¢lenené v blokoch ,, A1,
»A2, A3, A4S

Povodné pozemky resp. spoluvlastnicke podiely v pozemkoch vlastnikov budu scelené
a vyClenené ako jeden novy pozemok, pri projektovani novych pozemkov sa bude brat’
do tivahy zat'azenie pozemkov v pdvodnom stave tarchou ,,elektrické vedenie vzdusné
od 1kV do 35 kV a VTL DN 200°.
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16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

Pri umiestiiovani novych pozemkov je mozné na poziadanie vlastnikov reSpektovat’
pribuzenské vztahy resp. partnerské vztahy a nové pozemky pre nich umiestnit’ vedl'a
seba alebo do spoluvlastnictva.

V pripadoch, ak je vymera poévodnych pozemkov resp. spoluvlastnickych podielov
znameho vlastnika mensia ako 400 m? je mozné si vlastnikom zvolit’ spoluvlastnika
resp. spoluvlastnikov nového pozemku (je potrebny vzajomny suhlas).

Tvar, poloha a vel'kost’ umiestnenych novych pozemkov v projekénych blokoch bude
v sulade so spracovanou urbanistickou §tadiou obytnej zony.

Pri prejednavani umiestnenia novych pozemkov sa bude postupovat’ od vlastnikov s
najvacSou vymerou po vlastnikov s najmenSou vymerou. V tomto poradi budu
vlastnici aj pozyvani na prerokovanie.

Ak budll ndroky na umiestnenie novych pozemkov rovnocenné, rozhodne o
umiestneni novych pozemkov dohoda vlastnikov resp. sa bude postupovat’ podla
bodu 22.

Ak sa preukédze v priebehu prerokovavania umiestnenia novych pozemkov, ze narok
d’alSieho prerokovavaného vlastnika, ktory je prerokovany neskor, je opodstatneny na
umiestnenie nového pozemku v danom projekénom bloku, méze spracovatel’ z tohto
dovodu zmenit’ dohodu s predchadzajicim prerokovavanym vlastnikom o umiestneni
jeho nového pozemku v predmetnom projekénom bloku, pricom tento musi byt s
touto skutocnostou oboznameny.

V spornych pripadoch o navrhu nového umiestnenia pozemkov moze v medziach
zakona rozhodnut predstavenstvo ZU PJPU na svojom zasadnuti za pritomnosti
Okresného uradu Piestany, pozemkovy a lesny odbor (d’alej ,,OU-PN-PLO%). Bude sa
postupovat’ tak, aby prava vlastnikov a ucastnikov ako i zdkonné ustanovenia neboli
porusené.

Po zverejneni rozdelovacieho planu PJPU mézu vlastnici na zaklade vzijomne;
dohody navrhnit' zadmenu svojich budicich novych pozemkov aj s pripadnym
vzdjomnym vyrovnanim. Dohoda musi byt’ v pisomnej forme s podpismi osved¢enymi
podl’a osobitnych predpisov a podlieha schvaleniu predstavenstva ZU PJPU a OU-PN-
PLO.

Pisomny suhlas vlastnika s vyrovnanim v peniazoch podl'a bodu 8. tychto ZUNP je
potrebné dorugit’ na adresu: OU Piestany, pozemkovy a lesny odbor, Krajinska cesta
5053/13, 921 01 Piestan, najneskér do terminu osobného prerokovania umiestnenia
nového pozemku resp. pozemkov s vlastnikom.

V pripade splnomocnenia inej osoby na zastupovanie vlastnika pri prerokovani
umiestnenia novych pozemkov, ako aj pri d’alSich ikonoch spracovania PJPU musi
byt’ podpis na splnomocneni osved¢eny podl'a osobitnych predpisov.

Po schvéileni ZUNP sa vlastnici zavidzuju oznamit aktkol'vek zmenu svojho
vlastnictva v obvode PJPU spracovatel'ovi, pripadne s nim svoje kroky konzultovat’.

Pripadné zmeny vo vlastnictve k povodnym pozemkom buda pri prejednavani
umiestnenia novych pozemkov reSpektované do nasledujiceho dia po dni platnosti
ZUNP vyznaéenej OU-PN-PLO (k uvedenému terminu bude na zaklade databazy
katastra nehnutel'nosti vykonana aktualizacia registra povodného stavu).

V pripade zmeny vlastnictva k povodnym pozemkom, nemoze novy vlastnik namietat’
vysledky prejednania umiestnenia novych pozemkov svojho pravneho predchodcu.
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29. Navrh rozdel'ovacieho planu t. j. umiestnenie novych pozemkov sa bude vyhotovovat’
v uzkej spolupraci s jednotlivymi vlastnikmi, pricom vzajomny kompromis a dohody
medzi ucastnikmi s nevyhnutné pre dosiahnutie optimalneho vysledku PJPU.

30. Vyklad tychto ZUNP vykonava v pripade potreby predstavenstvo ZU PJPU spolu
s OU Piestany, PLO.

31. V pripade, Ze vlastnik bude pozadovat umiestnenie do spoluvlastnictva s nezistenym
vlastnikom alebo pozadovat prerokovat umiestnenie nezistené¢ho vlastnika (typ
ucastnika 3 — vlastnik s nezistenym pobytom a typ ucastnika 7 - porucitel’, po ktorom
sa neprihlasil domnely dedic), je potrebné vydokladovat zmenu na typ ucastnika 6
(porucitel’, po ktorom sa prihlasil domnely dedi€) predloZzenim potvrdenia o zacati
dedi¢ského konania alebo iného dokladu na OU-PN-PLO, najneskor do 14 dni odo
diia podania svojej poziadavky na naprojektovanie pozemku vo vlastnictve
nezisten¢ho vlastnika.

ZUNP pre PJPU v katastralnom uzemi Velké Orviste, lokalita Zahumnie boli vyhotovené v
zmysle zékona spracovatel'om spolo¢nostou Geo-Hal, s.r.o0., Vajanského ul. 1976/14, 921 01
Piestany, v spolupréci s Okresnym tGradom Pie$t’any, pozemkovym a lesnym odborom.

V Piestanoch 13.04.2026

Ing. Peter Jancicek, zastupca zhotovitel'a
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Projekt jednoduchych pozemkovych tprav v k.d. Velké Orviste

Navrh zisad umiestnenia novych pozemkov

(graficka priloha)

&

1:1300

cesta &. IT1/1258 smer Basovce

Legenda:

I/\/| hranica obvodu PJPU
[ ] privodny kanil s hridzami

B navrhovani cestnd sief v dzemf{

I existujtice a navrhované plosné ekologické prvky

projektové bloky
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